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Die Expertenrunde e

zum Thema:
Vergleichs-, Staffel- oder

Indexmiete?

Frau S. aus Miinchen méchte wissen, ob /
sie bei der Vermietung ihrer 60 gm-Woh- o }

nung eine Staffelmiete oder eine Index-
miete vereinbaren soll.

Insbesondere mit Blick auf kiinftige Miet-
anpassungen erreicht uns diese Frage Andreas Sturzer
sehr haufig. Bei Neuabschluss eines yﬂifha;&“f@;ﬁsf aUS

A 3 ; ecntsapoteiun oy
Mietvertrages darf die Miete — von ﬁus— GRUND MUNgHEN
nahmen abgesehen — max. 10% Uber
der ortsiblichen Vergleichsmiete liegen. Lag die Miete des
vorangegangenen Mietverhalinisses (sog. Vormiete) bereits
darlber, darf diese unverédndert wieder verlangt werden.
Grundsatzlich wird die zulassige Miethéhe in Minchen durch
Berechnung anhand des Minchner Mietspiegels ermittelt. Ist
nichts Spezielles vereinbart, ist eine Mieterhdhung nur méglich,
wenn der Mietspiegel eine héhere Vergleichsmiete ausweist.
Bei der Staffelmiete werden entweder festgesetzte Miethéhen
zu bestimmten Zeitpunkten oder turnusmaBige Mietanpas-
sungen vereinbart. Hier muss bei der Durchsetzung jeder Staf-
fel geprift werden, ob die Miethéhe noch vom Mietspiegel
gedeckt ist, andernfalls ist die Durchsetzung trotz Vereinbarung
im Mietvertrag nicht moglich. Liegt die Miete bereits bei
Abschluss Uber dem Mietspiegel, kann es sowohl bei der Ver-
gleichs- als auch bei der Staffelmiete zu einer jahrelangen Sta-
gnation der Miete kommen. Bei der Indexmiete richtet sich
dagegen ein Mieterhéhungsverlangen nach dem ,Preisindex
fur die Lebenshaltung aller privaten Haushalte in Deutschland®.
Hier bleibt der Mietspiegel bei einer Mieterhdohung auBer
Betracht. Auch eine Kappungsgrenze fur Indexerhdhungen
existiert nicht. Sind kiinftig Modernisierungen am Objekt wie
etwa zur Einsparung von Energie (Warmedammung, Solaran-
lage 0.8.) geplant, ist allerdings zu beachten, dass bei Index-
und Staffelmiete die Mieterhdhung wegen Modernisierung
weitestgehend ausgeschlossen ist.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fur Mitglieder in allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.
Infos unter: Haus + Grund Miinchen,



