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IHR BERATER IN ALLEN FRAGEN RUND UM HAUS UND WOHNUNG

Neue Grundsteuer — Fristverlangerung bis 31.01.2023

In Miinchen miissen 800.000 Wohnungen und Grundstiicke

neu bewertet werden

Jahre 2018

Bayern hat sll:h bei der vom

fiir das sog. Flichen-
sowie die Flichen

modell fiir die

ist danach

die Flache des

des Gebéiudes und die Art der Nutzung. Wert und Lage des Grundstiicks sowie Alter und Zustand des Gebiudes spielen keine Rolle.

Il kontra
Im Genensalz dazu werden die werlabhanqlgen Modelle in ande=
ren bei stei isen zu laufenden
Steuererhdhungen fithren und infolge der sténdigen Veranderung
der Preise einen immensen Verwaltungsaufwand durch laufende
Neubewertungen der Grundstiicke erfordern. Gerade weil es die
Verwaltung schon bisher nicht geschafft hat, die insgesamt 36 Mil-
lionen Immobilien im Bundesgebiet neu zu bewerten, hat das Bundes-
verfassungsgericht die derzeitige Grundsteuerregelung wegen den
nicht aktualisierten und daher veralteten Werten fiir verfassungs-
widrig erkdart.

Auch Mieter profitieren vom Flachenmodell
Ferner hétte ein wertabhéngiges Modell in Bayern zu einer deutlichen
Erhihung der Grundsteuer, in Gebieten mit hohen Bodenwerten wie
2.B.im GroBraum Miinchen zu einer Vervielfachung gefiihrt.
Dies hétte auch die Mieter in Bayern und inshesondere im Groraum
Miinchen mit hohen und sténdig steigenden Bodenwerten stark
belastet, da die Grundsteuer als Betriebskosten auf die Mieter um-
gelegt werden kann, Hauseigentiimer und Mieter diirften sich daher
dariiber einig sein, dass das bayerische Flaichenmodell die sozial ver=
i Alternative zum ist,
Zur Ermittlung der neuen Grundsteuer miissen aber auch in Bay-
ern sémtliche Grundstiicke und Wohnungen neu bewertet werden,
Wann und auf welche Weise dies zu erfolgen hat, ist im Bayerischen
Grundsteuergesetz (BayGrStG) vom 10.12.2021 (BVBI 2021 S. 638)
festgelegt. Allein im Stadtgebiet Miinchen stehen ca, 800.000 Woh-
nungen und Grundstiicke zur Neuberechnung aus.

Die Fléche des ist i.d.R. dem Gr

bzw. dem notariellen Kaufvertrag zu entnehmen; bei Eigentums-
wohnungen anteilig aus dem 1.000-Anteil laut Teilungserklérung
zu errechnen.

Die Fléiche des ist bei V
i.S.d. dnung. Danach sind alle
Flichen innerhalb der Wohnung sowie Wintergéirten, Balkone und
Terrassen, Ferner giltals Wohnfldche auch das héusliche Arbeits-
zimmer. Nichtzur Wohnfléche gehdren grundsitzlich Kellerrédume,
Abstellrdume, Waschrédume, Heizungsriume u.&. Flichen unter
einer lichten Hohe von mindestens 2 m sind voll, Fléchen unter
einer lichten Héhe zwischen 1 m und 2 m sind zur Hlfte anzu-
rechnen. Balkon- und Terrassenfléchen werden i.d.R. mit einem
Viertel, héchstens jedoch zur Halfte der Wohnfische zugerechnet.

die

Wo findet man die Daten?
Die maBgeblichen Wohnflachen kdnnen, soweit zwischenzeit-
lich keine baulichen Anderungen vorgenommen worden sind, der
i.d.R. dem Bauantrag beili g ent-
nommen werden; bei Eigentumswohnungen sind sie i.d. R m der
Teilungserklarung genannt oder aus den

(v. 1) Albert Fittkau, des

derlL

RA Rudolf Stiirzer, Vorsitzender

von Haus + Grund Miinchen, RAin Birgit Noack, stellv. Vorsitzende von Haus + Grund Miinchen, RA Dr. Kai Warnecke, Prési-

dent von Haus & Grund Deutschland.

Jahreshauptversammlung 2022
Neue Bodenrichtwerte zum 1. Januar 2022

Uber 1,000 Mitglieder konnte RA Rudolf Stiirzer, Vorsitzender
HAUS + GRUND MUNCHEN bei der diesjahrigen Jahreshaupt-

der Verwaltung ersichtlich,
Bei einer Nutzung nicht zu Wohnzwecken ist die Nutzflache des

ich. Die jeweiligen Flachen werden anl volle
Quadratmeter nach unten abgerundet (Art.2 Abs. 5).

im Festsaal des Lowenbraukellers
begriiBen. Hnnpnhema des Abends w-r die Preisexplosion auf

von Garagen, die in rdumlichem Zusammenhang zu der Wohnung
zu stehen, der sie rechtlich zugeordnet sind, bleiben bis zu einer
Fléiche von insgesamt 50 m? auBer Ansatz (Art. 2 Abs. 1, 2).

Grundsteuer fi
Immobilieneigentimer
und Verwalter
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200 Seiten
Buch: 39,95€

Mit diesem Buch informieren wir Sie u.a. dariiber, welche Daten Ihrer Immobilie Sie fir
Ihre Grundsteuererklérung benmlqen, wie Sle diese beschaffen kénnen und in Ihre Steuer-
erkdérung eintragen, die 1
Finanzamt ibermittelt werden muss.

Claudia Finsterlin, Fachanwiltin fiir Steuerrecht, Beraterin bei Haus + Grund Miinchen;
Rudolf Stiirzer, Rechtsanwalt und Vorsitzender von Haus + Grund Miinchen

|SBN: 978-3-648-16634-5

Erhaltlich bei HAUS + GRUND MUNCHEN,

in Ihrer Buchhandlung oder im Haufe Shop unter:
www. haufe.de/fachbuch

0800 50 50 445 (Anruf kostenlos)

und fristgy bis spé 31.01.2023 an das

Hauptfeststellung zum 01.01.2022

Obwohl die derzeitige Grundsteuer noch knapp drei Jahre bis zum
31.12.2024 gilt, wurde die Bemessungsgrundlage fiir die neue Grund-
steuer einmalig zum Stichtag 01.01.2022 festgesetzt (sog. Hauptfest-
stellung). Sie muss allerdings nur dann angepasst werden, wenn

sich oder Gr dndern (Art, 6 Abs. 1
der des Bodens oder des Ge-

béudes erfordern keine Anpassung.

Die g an die Eigenti 2ur Abgabe der F

erklarung durch das Bayerische Landesamt fiir Steuern werden der-
zeit verschickt (Art, 6 Abs, 5). Die Steuererkldrungen miissen dann
ab 01.07. bis spétestens 31.012023 iiber die Steuer-Onlineplattform

ELSTER oder in Papierform beim Finanz-
amt erforderlich!) eingereicht werden. Die bayerischen Vordrucke
stehen ab 01.07.2021 im Internet sowie in den Servicezentren der
bayerischen Finanzémter bereit. Mustervordrucke kénnen schon jetzt
unter  hitps//www.verkuendung-bayern.de/files/baymbl/2022/162/
baymbl-2022-162.pdf abgerufen werden.

HAUS + GRUND Miinchen wird seine Mitglieder bei der Erstellung
der beraten und

Bei Nicht- oder verspateter Abgabe der Steuererkldrung kann ein Ver-
spatungszuschlag festgesetzt (8 152 AQ) und / oder die Besteuerungs-
grundlagen geschétzt werden (§ 162 AO).

Welche Daten miissen angegeben werden?
Anzugeben in der Erklérung ist die Fliiche des Grundstiicks, die Fliche
des Gebaudes sowie die Art der Nutzung.

Interessenyertretung
Haus-,

dem im aber auch die stark
i mlnlyl der i Stei=
gerung i der e treffen nicht nur

die Mieter, sondern nllch die tiimer, die zusétzlich durch di
ebenfalls enorm ge: enen Preise u.a. fiir handwerkliche Leis-
tungen und Baumaterial belastet sind.

Eine erfreuliche Ausnahme in diesen Zeiten: Die Mitgliederbei-
trige des Vereins sind seit 20 Jahren konstant. Sie wurden keinen
Cent erhdht — jeglichen Preissteigerungen zum Trotz, Urséchlich
sei so der Vorsitzende nicht nur das sparsame Wirtschaften der
Beschiftsleitung, sondern insbesondere die Solidaritét der Mit-
glieder, die dem Verein schon seit Jahrzehnten die Treue halten
= auch dann, wenn sie aktuell keine Dienstleistungen benétigen,
Daher sei der Verein auch véllig unbeschadet durch die Corona-
Pandemie gekommen und konnte auch in den letzten 2 Jahren jéhr-

lich um ca. 1.000 Mitglieder zulegen - &hnlich wie schon in den
20 Jahren davor. Fiir diese groBe Solidaritdt bedankte sich der
Vorsitzende bei den Mitgliedern ausdriicklich und gab seiner Hoff-
nung Ausdruck, die Beitrige auch in den néichsten Jahren stabil
halten zu kénnen.

Ganz anders die E auf dem Mii: ili kt,
die von Albert Fittkau dem des

ausschusses in seinem Referat eindrucksvoll dargestellt wurde.
Die Eingangsfrage, welchen Einfluss die Corona-Pandemie auf
dem Miinchner Immobilienmarkt gehabt habe, konnte Albert Fitt-
kau kurz und deutlich beantworten: Keinenl Die Preise seien auch
wihrend der Pandemie in dem seit Jahren gewohnten Umfang
weiter gestiegen.

t aus dem Fr 2022 des Gut-
von und-

stiicken und wmderverkaulle Wohnungen seit 201!]
Die neue, im te be-

statigt diese Entwicklung. Danach sind die Bodenpreise allein im
Jahr 2021 2.T_um {iber 10 % gestiegen.

Pmsentwn:klung 2500
von wiederverl o500
Wohnungen seit 2010 i
Durchschnittliche Kaufpreise Y
fiir durchschnittliche und 6.500 /é
gute Wohnlagen & g
L e Z 5500 o
Beispiel: Der Kaufpreis fir eine gebrauchte E
3-zZimmer-Wohnung aus den 70er Jahren ¥ 4,500 |
hat sich in den letzten 10 Jahren verdrei-
facht, Er stieg von € 2500/m? (2011) auf 3500
€7.500/m? (2021); d. h. um ca. 20 %/Jahr. 2,500
Daten im Internet 1500
Die Vermessungsverwaltung stellt vom 01.07. bis 31.12.2022 -
Daten der Flurstiicke zum Hauptfeststellungszeitpunkt kosten- ,‘9'9 ,S'F ,‘9‘:\’ ,‘9'5 ,s'?‘ ,9'@ ,g"ﬁ ,§ ,§§‘° ,5;? ,‘?“? ,§
los uher den 500. Bnyarn Atlas (www.bayernatlas.de) d. h. eine
Inter zur Verfiigung, der Quelle: === Baujahr 1950-1959 === Baujahr 1960-1969 Baujahr 1970-1979
u.a, die Flursticksnummer, die amtliche Flache sowie die tat- Gutachterausschuss Minchen— e Baujahr 1980-1980 emmtmmm Baujahr 1990-1999 Baujahr 2000-2009
séchliche Nutzung mit den zugehirigen Fldchenanteilen (Art. Frihjahrsticker 2022
10 a Abs. 2 S. 1) entnommen werden kann, Dabei hat der Eigen-
tiimer das Recht, jederzeit ohne Angabe von Griinden gegen N .
die Verdffentlichung von Daten seines Flurstiicks Widerspruch E"tWICklll"n der Preise 450
einzulegen. Widerspricht der Eigentiimer, hat eine Verdffent- von Wohnbaugrundstiicken N
lichung der entspr Daten des i durch die Durchschnittliche und 400
Ver waltung in der Inter fiir die Zu- qgute Wohnlagen - /
kunft zu unterbleiben (Art. 10 a Abs. 2 5.2, 3). Index (Basis 2010 = 100) 350 / /
Weiterer (voraussichtlicher) Ablauf: anun;:ll;::::p::ﬂv::“-m doinon & % / f
Bis Ende 2023; Erlass der Gr wert auf Basis i (2.B.amStadtrand)  — 250
derabgegebenen Erkldrungen. Bei Einspruch gegen eine zu hohe stiog von € 1.100/m? (2011) aul € 3.200/m? //
Bewertung muss die gesetzliche Monatsfrist beachtet werden. (2021); der Preis von Grundstiicken fiir den 200
Vorsicht: Nicht auf den spateren Grundsteuerbescheid der Stadt Geschosswohnungshau (2., in Newhausen,
bzw, Gemeinde warten. GFZ 2,0) stieg von £ 2.800/m? (2011) aut 150
1. Halbjahr 2024: Anpassung der weiteren Rechengrundlagen d:,,ilm..w?z.“ o d:fxm hatsich in 100
andie Bewertungsergebnisse (Steuer 0'9 5:' ré':’ ré:’ g;b' é" “9'5’ ‘19(\ “S;ib 6‘“ éP ;é"
2. Halbjahr2024; Neue und Gr el o v o
Ab 1. Januar 2025: Grundsteuer bestimmt sich ausschlieBlich Gutachterausschuss Minchen— gesamt

auf Grundlage der neuen Berechnungen.

Zum 15. Mal in Folge wurde HAUS + GRUND MUNCHEN als

Frithjahrsticker 2022

SEIT 1879 DIE INTERESSENVERTRETUNG
DER HAUS- UND GRUNDEIGENTUMER.

ALLE NEWS

Im Geschaftsjahr 2021 konnte die Zahl der Mitglieder um 820 auf
insgesamt 37.258 Mitglieder gesteigert und damit der stirkste
Mitgliederzuwachs der mehr als 800 Haus- und Grundbesitzervereing
im Bundesgebiet erzielt werden. HAUS + GRUND MUNCHEN hat
damit mehr als doppelt so viele Neumitglieder gewonnen als der
Zweitplatzierte (Haus & Grund Stuttgart) und dadurch seine Stellung
als bundesweit groBter Eigentiimerverband wener ausgebzul
Fur diesen Erfolg suwwe filr die die "
0 i /I Laufend kostenfreie Updates ber neue Urteile/Gesetze

HAUS+GRUND MUNGHEN

Haus- und verein Miinchen und

12. Mai 2022 vom Zentralverband Haus & Grund Deutschiand als erfolgreichste
Interessenvertretung ausgezeichnet.
Dr. Kai Warnecke, Prasident von Haus & Grund Deutschland iiberreichte die

auf dem des

in Leipzig an

Rechtsanwalt Rudolf Sttirzer, Vorsitzender HAUS + GRUND MONCHEN.

EXKLUSIV FR MITGLIEDER VON HAUS+GRUND MONCHEN:

/I Kostentreie Rechts-, Steuer- und Bauberatung durch 22 spezialisierte
Anwalte und Steuerberater

/I 24 Stunden Sofort-| Mlutur-ﬂunllﬂhchuk

it und die

der Interessen der Milglieder wurde HAUS + GRUND MONCHEN am

Vertretung

ige und

/I Alle Leistungen bereits ab 60 Euro pro Jahr — seit 20 Jahren unverandert
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