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DIE EXPERTENRUNDE ZUM THEMA:
Die Voraussetzungen fiir die
Steuerbefreiung Familienheim

Frau F. aus Miinchen hatte folgende Frage:

Ich habe nach dem Tod meiner Mutter die Steuerbefrei-
ung ,Familienheim” geltend gemacht. Ich wiirde nun
gerne ukrainische Fliichtlinge aufnehmen. Gefahrde ich RAin/StBin Agnes
damit diese Steuerbefreiung? Fischl-Obermayer

. Rechtsabteilung
Sehr geehrte Frau F,, das ist eine sehr gute Frage. Nach- 15 + GRUND

dem Sie das Familienheim Ihrer Mutter von Todes wegen piiNCHEN
erhalten haben, kdnnen Sie die Befreiung geltend machen,

wenn Sie innerhalb einer bestimmten Frist nach dem Tod

eingezogen sind, die Wohnflache 200 m? nicht iibersteigt und Sie innerhalb
der nachsten 10 Jahre nach dem Tod diese Nutzung aufrecht erhalten. Diese
10-Jahres-Frist wiirde Ihrerseits nicht eingehalten werden, wenn Sie beispiels-
weise das Familienheim vermieten oder verdufiern.

Eine entgeltliche Aufnahme (also mit Vereinbarung eines Mietvertrags) wird
die Steuerbefreiung in jedem Fall gefahrden. Auch eine Kostenerstattung,
ob durch die Fliichtlinge oder durch eine Behorde oder Dritte, sehen wir als
kritisch.

Einen dhnlichen Fall hatten wir in unserer Kanzleiberatung. Wir haben in
diesem Fall vor der Umsetzung direkt mit dem zustandigen Finanzamt Erb-
schaftsteuerstelle Kontakt aufgenommen. Dort wurde mitgeteilt, dass es
keine allgemeine Anweisung geben wiirde. Nachdem die Mandantin bereit
war, auch keine Kostenerstattung geltend zu machen, wiirde man in diesem
individuellen Fall kein schadliches Ereignis unterstellen, die Steuerbefreiung
wiirde weiterhin gewahrt werden. Anlasslich dieses Gesprachs wurden wir
darauf hingewiesen, dass stets mit dem zustandigen Sachbearbeiter Kontakt
aufgenommen werden sollte, um dies im Vorfeld zu klaren. Das wiirden wir
auch in Ihrem Fall dringend anraten. Das schadliche Ereignis fiihrt dazu,
dass die Steuerbefreiung fiir immer wegfallt. Aufgrund der immens hohen
Steuerwerte kann dies zu einem finanziellen Desaster fiihren, das trotz der
gebotenen Hilfshereitschaft in jedem Fall vermieden werden sollte.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- und Bauberatung fiir Mitglieder in
allen Immobilienfragen.
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