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Die Expertenrunde e

zum Thema:

Kostenbeteiligung an der
Tiefgaragen-Instand-

setzung

Frau K. aus Miinchen fragt Folgendes }
an: Ich bin Eigentimerin einer Wohnung

in einer Wohnanlage, unter der sich eine
sanierungsbediirftige Tiefgarage befin-

det. Ich habe selbst keinen Tiefgaragen- Andreas Stirzer
stellplatz. Auf der letzten Eigentiimer- Wirtschaftsjurist
versammlung wurde die Sanierung der g;ﬁﬁg%%ﬁgg‘vus +
Tiefgarage mit Kostenbeteiligung der
Wohnungseigentimer beschlossen. Ist diese Kostenbeteili-
gung rechtens? Muss ich wirklich mitzahlen?

Bedauerlicherweise lautet die Antwort in lhrem Fall: Ja, Sie
mussen sich an den Kosten der Betonsanierung beteiligen,
auch wenn Sie nicht Eigentimer eines Stellplatzes in der Tief-
garage sind. Grund hierfur ist § 5 Il WEG. Dieser besagt, dass
Teile eines Gebaudes, die flr den Bestand oder die Sicherheit
erforderlich sind, nicht im Sondereigentum stehen kénnen.
Das bedeutet, dass insbesondere tragende Beton-Elemente
wie etwa tragende Mauern, Sdulen oder Geschossdecken,
die flr die Statik und die Standsicherheit des Gebdudes not-
wendig sind, zwingend im Gemeinschaftseigentum stehen.
Damit liegt fur diese Gebaudeteile die Gesamtverantwortung
sowohl bei den Stellplatz- als auch bei den Wohnungseigen-
tumern gemeinschaftlich. Die Kosten fur die Instandsetzung
sind dann entsprechend nach dem jeweils geltenden Kosten-
verteilungsschlussel aufzuteilen.

Kostenfreie Rechtis-, Steuer- u. Bauberatung
fur Mitglieder in allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.
Infos unter: Haus + Grund Munchen,




