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Steuer-Schock! Munchner muss fur Haus Kredit aufnehmen

richtig sieht es
aus, sein Haus.
Und dennoch fillt

es Wolfgang Donhirl
beim Fototermin vor
dem riesigen Mehrfami-
lienblock schwer zu la-
cheln. Aus gutem
Grund: Nach dem Tod
der Mutter haben er und
seine Schwester das Ge-
biude in der Aurbacher-
straBe 2017 geerbt. Die
Folge: Die Erbschafts-
steuer wurde fillig. Und
die betrigt eine Million
Euro! ,Dafiir musste
ich erstmal einen Kredit
aufnehmen.”

Die Steuer bemisst
sicham Bodenrichtwert.
Der lag 2017 fiir Don-
hirls Haus in der Au bei
8,7 Millionen Euro. Die-
ser Betrag wurde be-
steuert. Die eine Milli-
on Euro Schulden
schleppt er nun mit rum.
.Wie will man das als
sozialer Vermieter kom-
pensieren?* Er verlangt
von seinen Mietern eh
Betrige unter dem
Mietspiegel. Thm gehe
es nicht um Gewinn,
sondern um gute und

langfristige =~ Mietver-
hiiltnisse.
Donhirls  Situation

beschreibt ein grund-
sitzliches Problem fiir
private Vermieter, sagt
Anwalt Rudolf Stiirzer
vom Verein Haus und
Grund. .,Viele Erben
konnen ihre Steuern
nicht mehr bezahlen.”
Was erst klingt wie ein
Luxusproblem., hat weit-
reichende Folgen fiir die
Mieterschaft. ,,Die Erb-
schaftssteuer ist zum
Mietpreistreiber gewor-
den”, sagt Stiirzer. Denn
um Darlehen zu bedie-
nen, sind viele Vermie-
ter gezwungen, Mieten
zu erhohen — oder gleich
zu verkaufen. Dann
kauft in der Regel kein
Privater, sondern ein In-
vestor. ,,Und dann weht
ein anderer Wind im
Haus", so Stiirzer. ,,Es
istein Problem, das viele
Politiker nicht sehen®,
fiigt der Anwalt an. Aus
diesem Grund haben
sich er und Donhérl am
Montag mit der Bundes-
tagsabgeordneten Clau-
dia Tausend (SPD) ge-
troffen — um eine politi-
sche Debatte auf Bun-
desebene anzuregen.
Drei  Forderungen
formuliert Stiirzer: Steu-
erfreibetrdge anpassen

Mein Erbe
kostet mich
eine Million!

Wolfgang Don-
hérl vor seinem
Haus an der Aur-
bacherstraBe
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Anwalt Rudolf Stlrzer
von Haus und Grund

und regionalisieren. Die
Freibetrige werden
bundesweit gleich be-
messen—in teuren Regi-
onen wie Miinchen ha-
ben Erben von Immobi-

lien das Nachsehen.
Zweitens sollte sich die
Erbschaftssteuer nicht
nach dem Bodenwert
richten, sondern nach
den Ertrigen, die das
Haus abwirft. Heift:
Verlangt ein Vermieter
moderate Mieten, miis-
se das steuerlich bertick-
sichtigt werden. Zuletzt:
Wenn ein Eigentiimer
sich verpflichtet, die
Mieten nach einer Erb-
schaft nur in bestimm-
tem Rahmen zu erho-
hen, sollte er teils von
der  Erbschaftssteuer
befreit werden. Donhiirl

erginzt: Es konne dazu
einen Eintrag ins
Grundbuch geben — bei
Verkauf des Hauses
wiirde dann die gesamte
Erbschaftssteuer fillig.

Stiirzer: .Viele den-
ken: Wenn einer ein
Mietshaus hat, ist das ja
Jammern auf hohem Ni-
veau. Aber an die Aus-
wirkungen fiir die Mie-
ter denken die wenigs-
ten.” Und man miisse
die langfristige Ent-
wicklung im Blick ha-
ben, sagt Donhiirl: .Die
Stadt wechselt langsam
den Besitzer.” LEO
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> Das sagt der Mieterverein

Auch Volker Rastatter vom Mieterverein
Munchen sieht in der Regelung bei der Erb-
schaftssteuer ein mégliches Problem fir
Mieter. ,Jeder Verkauf an einen Investor
fuhrt in der Regel dazu, dass viele Mieter
ausziehen mussen, weil sie sich mittelfris-
tig die Miete nicht mehr leisten kénnen®,
sagt Rastatter. Eine mogliche Lésung ware
fur ihn: ,Die hohe Erbschaftssteuer kann
flr faire Vermieter, die fur ihre Mieter giins-
tige Mieten erhalten wollen, dadurch redu-
zZiert werden, dass sie gestundet und auch
teilweise erlassen wird — solange sie so fair
handein.”



