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DIE EXPERTENRUNDE ZUM THEMA:
Entlastungsbeschluss

anfechten?

Herr S. aus Krailling mochte Folgendes wissen:
Ich bin Eigentiimer einer Wohnung in Miinchen-
Westend. Es gibt verschiedene Beschliisse, die

vom Hausverwalter nicht durchgefiihrt wurden. :'::';f:::fs'tsﬂf:
Dennoch haben meine Miteigentiimer den Verwal- e

ter auf der letzten Eigentiimerversammlung mehr- ) o’ o005
heitlich entlastet. Wie bewege ich den Hausverwal- ijncHen
ter zur Umsetzung der Beschliisse? Muss ich den
Entlastungsbeschluss anfechten?

Antwort: Die Durchfiihrung eines Beschlusses zahlt zur ordnungsge-
malen Verwaltung. Friiher konnte der einzelne Wohnungseigentiimer
den Verwalter direkt auf Vornahme einer bestimmten Handlung z.B.
der Durchfiihrung eines Beschlusses verklagen. Durch den neu ge-
fassten § 18 WEG obliegt dieses Recht nun der Wohnungseigentii-
mergemeinschaft. Der einzelne Eigentiimer kann nunmehr lediglich
von der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer die ordnungsge-
male Verwaltung verlangen. Infolge dessen muss diese gegen den
Verwalter vorgehen. Ein langwieriger, umstandlicher und teurer Weg,
den die WEG-Reform mit sich bringt.

Der Entlastungsbeschluss hingegen entbindet den Hausverwalter
nicht von seiner Pflicht zur Durchfiihrung der Beschliisse, aber von
moglichen Schadensersatzforderungen, die auch aus der Nichtdurch-
flihrung des Beschlusses herriihren kdnnen. Sollte also ein Schaden
drohen, weil etwa der Beschluss zur Dachsanierung nicht durchge-
fiihrt wurde und dadurch Feuchtigkeitsschaden entstehen, sollte der
Entlastungsbeschluss angefochten werden. Die Klage muss inner-
halb eines Monats nach Beschlussfassung erhoben werden.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- und Bauberatung fiir Mitglieder in
allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.




