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Hunderttausende Apartments zu wenig!

Immobilien-Experten schlagen Alarm — Polit-Luftschlosser statt echter Neubauten

Es sind alar-
mierende Zahlen:
Das Biindnis So-
ziales  Wohnen
rechnet fiir heuer
mit einem Rekord
beim Wohnungs-
mangel. Mehr als
700000  Apart-
ments fehlen laut
einer neuen Stu-
die in Deutsch-
land: das groBte
Wohnungsdefizit
seit iiber zwanzig Jahren. Am
heftigsten ist der Notstand
ausgerechnet bei Sozialbauten
und bezahlbaren Bleiben.

Hauptgriinde fiir diese La-
ge: Es wird zu wenig gebaut,
gleichzeitig brauchen mehr
Menschen eine Bleibe — dabei
spielt auch die Zuwanderung
wegen des Ukraine-Kriegs ei-
ne Rolle. Zu diesem Schluss
kommen Wissenschaftler des
Pestel-Instituts und eines Kie-
ler  Bauforschungsinstituts.
Und klar ist auch: Bei uns in
Miinchen ist die Lage extre-
mer als im Bundes-Durch-

Rudolf Sturzer von
Haus und Grund

schnitt. Die Stadt
ist dicht bebaut,
die Mieten sind
hoher als irgend-
wo sonst, Wohn-
raum ist seit Jahr-
zehnten ein be-
gehrtes Gut.

Erstaunlich
wirken vor diesem
Hintergrund Zah-
len, die der Ver-
band Haus und
Grund  gestern
vorstellte. Das Fazit einer neu-
en Studie: Die Mieten in
Deutschland — und auch in
Miinchen — seien zuletzt be-
zahlbarer geworden. Grund
hierfiir seien steigende Lohne.
Das ,.ist auf den ersten Blick
zwar lberraschend, lisst sich
jedoch eindeutig durch mehre-
re Statistiken belegen”, sagt
Rudolf Stiirzer von Haus und
Grund Miinchen.

Das Papier hat Lohn- und
Mietentwicklung von 2015 bis
2021 zum Thema. Im Schnitt
seien die Median-Léhne in
dieser Zeit stirker gestiegen

als die Nettokaltmieten (fiir
Miinchen: 18 Prozent mehr
Einkommen, zwolf bis 15 Pro-
zent hohere Mieten). Aller-
dings: Davon hat ein Normal-
verdiener wenig, wenn er — wie
aus jiingsten Untersuchungen
ersichtlich—mit Miet-Angebo-
ten von 18,70 Euro pro Qua-
dratmeter konfrontiert ist.

Fiir uns stehen die Beob-
achtungen des Mieterbundes
und der Baugewerkschaft nicht
in Konkurrenz zu den von uns
erhobenen Daten®, sagt aber
Jakob Grimm von Haus und
Grund. Er spricht von einem
wSichtbarkeitsproblem bei
Wohnungsangeboten®.  Ein
GroBteil der Wohnungen wer-
de nicht auf Portalen inseriert,
sondern etwa per Warteliste
oder durch Empfehlungen ver-
geben. So komme es, dass be-
zahlbare Wohnungen nicht
auf dem Markt landen.

Was niemand bestreitet, ist,
dass das Wohnen auch unab-
hingig von der Miete immer
groBere Teile des Einkommens
auffrisst. Denn: Die Neben-

kosten sind explodiert. Auch
das trifft die Miinchner beson-
ders hart. Unsere Stadtwerke
haben die Energie-Preise hef-
tig angehoben, gehdren zu den
teuersten Deutschlands. Haus
und Grund verweist auBerdem
auf gestiegene Gebiihren wie
etwa fiir die Miillabfuhr.
Grundbesitzer und Sozial-
verbinde sind sich in einem

Schon - und schon teuer: Munchen ist fur seine hohen Mieten
beruchtigt
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einig: Deutschland -und Miin-
chen — braucht mehr Woh-
nungsbau, damit das Leben
bezahlbar bleibt. Bisher waren
die Zahlen der Politik nimlich
Luftschlosser statt echter Bau-
projekte. Statt der angekiin-
digten 100 000 Sozialwohnun-
gen der Ampel-Koalition sind

im vergangenen Jahr nur
20000 entstanden. L. BILLINA



