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Preise fur Immobilien
sinken um 6 Prozent

Kaum Kaufer wegen hoher Zinsen — Mieten steigen

Uber Jahre
kannten die Kauf-
preise von Immo-
bilien in Miinchen
nur eine Rich-
tung: steil nach
oben. Doch damit
ist Schluss — ver-
gangenes  Jahr
sanken die Preise
teils deutlich:
Ganze sechs Pro-
zent weniger als
im Vorjahr muss-

ten Kiaufer in
Miinchen fiir eine
Bestandswoh-

nung (75 Quad-
ratmeter) im De-
zember 2022 zah-
len. Zu diesem
Ergebnis kommt
eine Auswertung
des Immobilien-

portals  Immo-
welt.
Imvergangenen

Dezember lag der
Preis pro Quad-
ratmeter in der
Isarmetropole mit 8953
Euro sogar wieder unter
der Marke von 9000 Euro.
Zum Vergleich: Ende 2021
zahlte man dafiir noch 9482
Euro. Bayerns Landes-
hauptstadt bleibt damit
zwar weiterhin die teuerste
Metropole Deutschlands.
Allerdings: In keiner ande-
ren Millionenstadt — auBBer
Hamburg mit ebenfalls
sechs Prozent — sanken die
Preise dhnlich stark wie an
der Isar. Der Grund: Die
hohen Zinsen hemmen die
Kaufbereitschaft.

Der Auftakt einer anhal-
tenden  Abwirtsspirale?
Immobilienexperte  Ste-
phan Kippes vom Immobi-
lienverband Deutschland
(IVD) hilt das fiir unwahr-

Rudolf Sturzer von Volker Rastatter vom
Haus und Grund

Mieterverein

se fur Wohnungen in Minchen

scheinlich: ,Das ist nicht
der Beginn einer langen
Talfahrt®, schiitzt er. Die
nichsten ein bis zwei Jahre
sei ein Riickgang der Preise
weiterhin denkbar, lang-
fristig pendle sich das Ni-
veau jedoch wieder ein.
Ahnlich sieht es Rudolf
Stiirzer, Vorsitzender vom
Haus- und Grundbesitzer-
verein in Miinchen: ,Was
wir derzeit erleben, ist ein
Schockzustand.” Ausgelost
von zwei Entwicklungen,
die viele ganz unerwartet
trafen: die hohen Energie-
preise und der Zinssprung.
Sostiegen die Bauzinsen ab
dem vergangenen Jahr von
rund einem Prozent (je
nach Laufzeit) auf rund
vier Prozent — Kredite wer-

finteres-

den dadurch deut-
lich teurer. ,Das
bringt die Planun-
gen vieler poten-
zieller Kéufer der-
zeit durcheinan-
der”, sagt Stiirzer.
Allerdings: Génz-
lich  verworfen
hitten viele ihren
Kaufwunsch
nicht: ,Es dauert
ein wenig, bis sich
Kéufer an die neu-
en Bedingungen
gewohnen, derzeit
warten viele erst
mal ab.” Im histo-
rischen Vergleich
seien die Zinsen
jedoch immer
noch  moderat.
Hinzu kommt: Im
Zuge der Krise sei
die Bautitigkeit
in Miinchen ins
Stocken geraten.
Der Zuzug geht
mit prognostizier-
ten 0,71 Prozent
mehr Miinchnern pro Jahr
jedoch ungebremst weiter.
All das fiihre langfristig zu
keinem Preisverfall, son-
dern eher wieder zu einem
Anstieg,so Stiirzer. Jedoch:
Derartig hohe Preisspriin-
ge wie inden Jahren vor der
Krise — ausgelost durch
niedrige Zinsen — seien
nicht mehr zu erwarten.
Fiir Mieter heif3t das mit-
telfristig jedoch nichts Gu-
tes: Denn viele, die beim
Wohnungskauf erstmal ab-
warten, dringen nun auf
den Mietmarkt: ,,Die Kon-
kurrenz wichst, das erhitzt
den Markt zusitzlich®, sagt
Volker Rastitter vom Mie-
terverein Miinchen. Das
heilt: Die Mieten steigen
also weiter an. J. LIMMER
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