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MuUnchner muss an den Kosten furs ganze Haus mitzahlen

So teuer ist

Ich bin Besitzer eines Tiefga-
ragen-Duplex-Parkers, wohne
aber selbst nicht in diesem
Haus, verursache also weder
Kosten fur Wasser, Abwas-
ser, Mull etc. Laut der Tei-
lungserklarung sind alle Kos-
ten von Wohnungseigentu-
mern zu tragen, was durch-
aus korrekt ist. Da ich aber
lediglich Besitzer von Son-
dereigentum (also der Gara-
ge) bin, stellt sich mir die
Frage, inwieweit ich flr die
Umlagekosten, die nicht die
Garage betreffen, belastet
werden darf. Es steht far
mich auer Frage, dass ich
die anteiligen Kosten wie All-
gemeinstrom, Hausmeister,
Garagenwartung etc. mittra-
gen muss. Aber alle anderen
Kosten sehe ich nicht als ge-
rechtfertigt an.

ROMAN BECKMANN

AUS MUNCHEN

Die Frage kann uns der
Rechtsanwalt und Vorsitzende
von Haus und Grund Miin-
chen, Rudolf Stiirzer, beant-
worten. Wir legten ihm also
die Frage unseres Lesers vor. Er
schrieb uns:

,Enthidlt die Teilungserkla-
rung der Eigentiimergemein-
schaft keine klare und eindeu-
tige Regelung, dass Instand-
haltungs- und Nebenkosten
getrennt nach Wohnungs-und
Teileigentum (z. B. Garagenei-
gentum) abzurechnen sind,
miissen sich Wohnungseigen-
tiimer an den Kosten der Gara-
ge und umgekehrt Garagenei-
gentiimer an den Kosten fiir
die Wohnungen beteiligen.”
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Teure Garage: Roma

Auch die Bestimmung in einer
Teilungserklirung, die die
.GemeinschaftderWohnungs-
eigentiimer“ anteilig mit den

n Beckmann muss sich an der gesamten

Lasten und Kosten des gemein-
schaftlichen Eigentums belas-
tet, ist dahingehend auszule-
gen, dass sich dieser Vertei-

meine Garage!
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Umlage beteiligen .r.: westermann

lungsschliissel auf samtliche
Sondereigentiimer und damit
auch auf die Eigentiimer von
Garagen bezieht, an denen

selbststandige Teileigentums-
rechte begriindet worden sind.
Die Garageneigentiimer miis-
sen sich deshalb an den Kosten
des Wohngebaudes ebenso be-
teiligen wie umgekehrt die
Wohnungseigentiimer an den
Garagenkosten.

Roman Beckmann muss al-
so bezahlen, auch wenn er be-
stimmte Leistungen nicht in
Anspruch nimmt. Diese Regel
gilt aber auch umgekehrt. Es
kann durchaus auch fiir Woh-
nungseigentiimer teuer wer-
den, die keine Garage besit-
zen, wenn etwa bei der Tiefga-
rage eine aufwendige Betonsa-
nierung durchgefiihrt werden
muss oder an der Hebebiihne
der Tiefgarage Wartungs- und
Reparaturarbeiten vorgenom-
men werden. Rudolf Stiirzer
weil: ,Nach der Rechtspre-
chung zdhlt der Mechanismus
von Parkwippen immer zu
den allgemeinen Teilen der
Liegenschaft. Daher sind War-
tungs- und Reparaturkosten
an dieser Wippe immer von
allen Eigentiimern, also auch
von den Wohnungseigentii-
mern im Verhaltnis ihrer Ei-
gentumsanteile zu tragen.”



