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Die Expertenrunde

zum Thema:

Eigentiimerversammlung

Herr Meyer aus Unterhaching fragt:
Unser Verwalter hat nun schon seit 3
Jahren keine Eigentiimerversammlung
mehr einberufen. Kann ich den Verwalter
auf Schadensersatz oder auf Durchfiih-
rung einer Eigentiimerversammlung ver-
klagen?

RA Georg Hopfensperger

: c . Rechtsabteilung HAUS
Antwort: Nein. Direkte vertragliche An- GZCUI\?S M%%E?HEN ’

spruche gegen den Verwalter bestehen

nach der Reform des Wohnungseigentumsgesetzes vom
Dezember 2020 praktisch nicht mehr. Wenn der Verwalter sich
nach friiherem Recht geweigert hat, eine Eigentimerversamm-
lung einzuberufen, so konnte jeder einzelne Wohnungseigen-
timer den Verwalter auf Durchfiihrung der Versammlung ver-
klagen. Dies ist nun nicht mehr méglich. Verklagt werden muss
vielmehr die Wohnungseigentimergemeinschaft als rechtsfa-
higer Verband, vertreten durch den Verwalter.

Grundsétzlich gibt es auch keine Schadensersatzanspriiche
mehr, die der einzelne Eigentlimer gegen den Verwalter geltend
machen kdnnte. Auch hier ist die Wohnungseigentiimerge-
meinschaft als Verband zu verklagen. Der Hausverwalter hat
namlich nur einen Vertrag mit der Wohnungseigentiimerge-
meinschaft, sodass vertragliche Anspriiche nur zwischen dem
Verband und dem Verwalter als vertretungsbefugten Organ
bestehen. Dies hat auch kostenrechtliche Konsequenzen.
Selbst wenn ein Eigentlimer nach neuem Recht im Rahmen
einer Klage vollstandig gewinnt, so wird er dennoch an den
Prozesskosten beteiligt. Denn er ist gleichzeitig auch Mitglied
der Wohnungseigentiimergemeinschaft. Die WEG hat die fiir
ein Klageverfahren anfallenden Kosten zu tragen. Im Innen-
verhéltnis werden diese Kosten nach dem giiltigen Kosten-
verteilungsschlissel auf alle Wohnungseigentiimer verteilt,
somit auch auf einen obsiegenden Klager. Der Einzeleigentu-
mer zahlt also — begrenzt auf die Hohe seines Miteigentums-
anteils — mit, obwohl er den Prozess gewonnen hat.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fiir Mitglieder in allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.

Infos unter: Haus + Grund Miinchen,




