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,2Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz”
Vermieter mUssen sich an den Kosten beteiligen

Zweck des Gesetzes zur Aufteilung der Kohlendioxidkosten (Kohlendioxidaufteilungs-
gesetz-CO*KostAufG) vom 05.12.2022 (BGBI 2022, Teil |, Nr. 48, S. 2154 ff) ist die Auf-
teilung der Kohlendioxidkosten zwischen Vermieter und Mieter entsprechend ihren
Verantwortungsbereichen und Einflussméglichkeiten auf den KohlendioxidausstoR
eines Geb&udes. Das Anreizsystem des Brennstoffemissionshandelsgesetzes soll im
Verhaltnis Vermieter/Mieter dergestalt wirken, dass die Nutzer eines Gebadudes zu
energieeffizientem Verhalten und Gebaudeeigentiimer zu Investitionen in klima-
schonende Heizungssysteme und zu energetischen Sanierungen veranlasst werden.

Das Gesetz ist auf Abrechnungszeitrdume fiir die Abrechnung der Warme- und
Warmwasserkosten anzuwenden, die am oder nach dem 1.1.2023 beginnen (§ 11
Abs. 2 CO*KostAufG). Fiir frilhere Abrechnungszeitraume hatte der Mieter die CO*-
Kosten alleine zu tragen.

Nicht anwendbar ist das Gesetz in den Fallen von § 11 HeizkostenV d.h. wenn die
Anwendung der Heizkastenverordnung aus technischen, wirtschaftlichen oder Prak-
tikabilitatsgriinden nicht vertretbar, problematisch oder uneffektiv ware; es sei denn
die Vertragsparteien haben eine Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten aus-
driicklich vereinbart (§ 2 Abs. 6 CO*KostAufG).

Die CO*-Kosten sind gem. der Anlage zum Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz wie
folgt zwischen Vermieter und Mieter aufzuteilen:

KohlendioxidausstoB des Anteil Mieter Anteil Vermieter
vermieteten Gebaudes oder der Wohnung
pro Quadratmeter Wohnfldche und Jahr
< 12 kg COx/m?/a | 100 % | 0%
12 bis < 17 kg COx/mé/a | 90 % [ 10 %
17 bis < 22 kg COZ/m?/a | 80 % | 20 %
22 bis < 27 kg COx/m?/a | 70 % | 30 %
27 bis < 32 kg COy/m?/a ' 60 % [ 40 %
32 bis < 37 kg CO/m?/a | 50 % | 50 %
37 bis < 42 kg COx/m?/a [ 40 % [ 60 %
42 bis < 47 kg CO. [ 30 % | 70 %
47 bis < 52 kg CO/m?/a [ 20 % [ 80 %
= 52 kg COx/m?/a [ 5% | 95 %

Ausnahmen: Sofern &ffentlich-rechtliche Vorgaben einer wesentlichen energetischen
Verbesserung des Gebaudes oder einer wesentlichen Verbesserung der Warme- und
Warmwasserversorgung des Gebaudes entgegenstehen, ist der prozentuale Anteil des
Vermieters an den Kohlendioxidkosten um die Halfte zu kiirzen; z.B. denkmalschutz-
rechtliche Beschrénkungen, ferner Erhaltungssatzungen in sog. Milieuschutzgebieten
sowie bei einem Anschluss- und Benutzungszwang bei Fernwarme, der die Freiheit bei
der Wahl eines anderen Energietrdagers einschrankt.

Keine Aufteilung der Kohlendioxidkosten erfolgt, wenn in Bezug auf ein Gebdude &f-
fentlich-rechtliche Vorgaben sowohl einer wesentlichen energetischen Verbesserung
des Gebaudes als auch einer wesentlichen Verbesserung der Warme- und Warmwas-
serversorgung des Gebaudes entgegenstehen. Dabei muss der Vermieter dem Mieter
die Umstande nachweisen, die zur Herabsetzung oder Wegfall seines Anteils fihren
(§9 Abs. 3 CO?KostAufG).

Vereinbarungen, wonach der Mieter von Wohnraum mehr als den gesetzlichen Anteil
an den CO?-Kosten trigt, sind unwirksam (§ 6 Abs. 1).

Ermittlung und Abrechnung des CO*-Anteils

Zur Durchfiihrung der Kostenaufteilung ist der Vermieter bzw. Hausverwalter auf Infor-
mationen der Brennstoff- und Warmelieferanten angewiesen. Diese missen daher auf
Rechnungen flr die Lieferung von Brennstoffen oder von Warme folgende Informatio-
nen in allgemein verstandlicher Form ausweisen:

1. die Brennstoffemissionen der Brennstoff- oder Warmelieferung in Kilogramm Koh-
lendioxid,

2. bestimmte Standardwerte und Berechnungsvorgaben, um die Brennstoffemissio-
nen fr den jeweiligen Zeitpunkt der Lieferung rechnerisch ermitteln zu konnen, die
ihrerseits den Preisbestandteil der Kohlendioxidkosten fur die gelieferte oder zur War-
meerzeugung eingesetzte Brennstoffmenge ergeben,

3. den heizwertbezogenen Emissionsfaktor des gelieferten oder zur Warmeerzeugung
eingesetzten Brennstoffs, angegeben in Kilogramm Kohlendioxid pro Kilowattstunde,
4. den Energiegehalt der gelieferten ader zur Warmeerzeugung eingesetzten Brenn-
stoffmenge in Kilowattstunden sowie

5. einen Hinweis darauf, dass Selbstversorger einen Erstattungsanspruch gegentber
dem Vermieter haben konnen.

Aufgrund dieser Angaben muss der Vermieter die auf den Mieter entfallenden Kohlen-
dioxidkosten ermitteln, in dem er den im Abrechnungszeitraum verursachten Kohlen-
dioxidausstoR des Gebaudes berechnet und den auf den Vermieter entfallenden Anteil
(gem. Tabelle — Anlage zum Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz) abzieht (§ 5 Abs. 1).
Sodann berechnet der Vermieter den auf den einzelnen Mieter entfallenden Anteil an
den Kohlendioxidkosten auf Grundlage der §§ 6-10 HeizkostenV.

Den auf den Mieter entfallenden Anteil an den Kohlendioxidkosten, die Einstufung des
Gebaudes bzw. der Wohnung sowie die Berechnungsgrundlagen muss der Vermieter
im Zuge der jahrlichen Heizkostenabrechnung ausweisen (§ 7 Abs. 3 CO?KostAufG). Ist
dies nicht der Fall, hat der Mieter das Recht, den gem. der Heizkostenabrechnung auf
ihn entfallenden Anteil an den Heizkosten um 3 % zu kiirzen (§ 7 Abs. 4 CO?*KostAufG).
Bei Wohngebauden mit nicht mehr als zwei Wohnungen, von denen eine der Vermieter
selbst bewohnt, und in den Féllen von § 11 HeizkostenV, in denen die Vertragsparteien
eine Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten vereinbart haben, tragt der Mie-
ter die auf ihn entfallenden Kohlendioxidkosten entsprechend dem mit dem Vermieter
vereinbarten Verfahren zur Abrechnung der Heizkosten (§ 7 Abs. 2 CO*KostAufG).

Selbstversorgung durch den Mieter

Versorgt sich der Mieter selbst mit Wérme oder mit Warme und Warmwasser (z.B.
bei Gasetagenheizungen oder Heizungen in Einfamilienhdusern, Reihenhausern etc.)
ermittelt der Mieter im Zuge der jahrlichen Betriebskostenabrechnung den Kohlendi-
oxidausstof} der gemieteten Wohnung in Kilogramm Kohlendioxid pro Quadratmeter
Wohnflache und Jahr. Zur Einstufung der gemieteten Wohnung wird der spezifische
KohlendioxidausstoR mit der Tabelle in der Anlage (siehe links) abgeglichen und die
Wohnung danach der anwendbaren Stufe zugeordnet (§ 5 Abs. 3 CO?KostAufG). In die-
sem Fall hat der Vermieter dem Mieter den Anteil der Kohlendioxidkosten zu erstatten,
den der Vermieter zu tragen hat. Der Mieter muss den Erstattungsanspruch innerhalb
von zwolf Monaten ab den Zeitpunkt, in dem der Lieferant der Brennstoffe oder der
Warmelieferant die Lieferung gegeniiber dem Mieter abgerechnet hat, in Textform
geltend machen. Haben die Parteien eine Vorauszahlung auf die Betriebskosten verein-
bart, kann der Vermieter einen vom Mieter geltend gemachten Erstattungsbetrag im
Rahmen der nadchsten auf die Anzeige folgenden jahrlichen Betriebskostenabrechnung
verrechnen. Erfolgt keine Betriebskostenabrechnung oder findet keine Verrechnung
statt, hat der Vermieter dem Mieter den Betrag spatestens zwdlf Monate nach Anzeige
zu erstatten (§ 6 Abs. 2).

Der Erstattungsanspruch des Mieters ist um 5 % zu kilirzen, wenn der Mieter die Brenn-
stoffe nicht ausschlieRlich fur Heizung/Warmwasser, sondern dariiber hinaus zum Be-
trieb eigener Geréte (z.B. Gasherd) einsetzt (§ 6 Abs. 3).

Aufteilung bei Nichtwohngebauden: Bei Nichtwohngebauden d.h. bei Gebaduden die
nach ihrer Zweckbestimmung nicht Gberwiegend dem Wohnen dienen, erfolgt eine
hélftige Aufteilung des CO*Kosten zwischen Mieter und Vermieter. Versorgt sich der
Mieter eines Nichtwohngebaudes selbst mit Warme oder Warmwasser, hat der Ver-
mieter dem Mieter 50 % der Kohlendioxidkosten zu erstatten (§ & Abs. 2).

Elektronische Anwendung: Die Bundesregierung beabsichtigt, bis zum 1. Juni 2023
eine elektronische Anwendung zur Berechnung und Aufteilung der Kohlendioxidkosten
fir Vermieter und solche Mieter bereitzustellen, die sich selbst mit Warme oder mit
Warme und Warmwasser versorgen (§ 11 Abs. 3).
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Mietvertrage und Musterbriefe zum Download - Neuer Mltg I |ede rservice.
immer auf dem neuesten Stand der Rechtsprechung: Tolbfoischa Atsrisaredisinds
Der Mitgliederservice von HAUS + GRUND MUNCHEN wurde nochmals erweitert.
Zusatzlich zu den bisherigen Telefonzeiten kdnnen sich die Mitglieder ab sofort
montags bis freitags (auBer donnerstags) in der Zeit von 16:00 bis 19:00 Uhr
telefonisch beraten lassen. Telefonische Beratung unter 089/55141-300

* Mietvertrage fir Wohnraum, Geschaftsraum und Garage

* Selbstauskunft fiir Mietinteressenten

* Musterbriefe fiir Betriebskostenabrechnung, Mieterhohung,
Modernisierung, etc.

24 h erreichbar. Vormittag: Montag bis Freitag 9:00 bis 12:00 Uhr
Nachmittag: Montag bis Donnerstag 13:30 bis 16:00 Uhr
Bonitatscheck fiir Mietinteressenten Freitag 13:30 bis 15:45 Uhr
N o imedi Neu: Montag bis Freitag 16:00 bis 19:00 Uhr
B \ Cz.,/"c rund-um-die Uhr (auBer Donnerstag)
\ ’ ¢ Mieter-Bonitatsprafung online mit der Datenbank Fersonllghe Beratur_‘g .
- N der Wirtschaftsauskunft Burgel  (ca. 39 Millionen Daten) Eine .pers(')r?hche Beratung findet nur nach telefonischer
Bonitatscheck * Ergebnis in wenigen Minuten: 10.-€pro Abfrage Terminvereinbarung (Telefon 089/55141-371) statt.
Online Anmeldung fiir alle ‘ s Der Ratgeber
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Claudia Finsterlin, Fachanwaitin fur Steuerrecht, Beraterin bei HAUS + GRUND MUNCHEN
Rudolf Stiirzer, Rechtsanwalt und Vorsitzender von HAUS + GRUND MUNCHEN

ISBN: 978-3-648-16634-5 | Bestell-Nr.: E16092

Infos und Bestellmdglichkeiten: Seite 30

¢ Unser Seminarangebot finden Sie auf unserer
Homepage unter ,Veranstaltungen"

Prasenzseminare Anmeldung jetzt Online

UNSER TEAM

Reihe vorne: RA Bernhard Stocker, RA Simon Koch, Christina Schenker, RAin Martina Westner, RAin Claudia Finsterlin®4, RAin Birgit Noack — stellvertr. Vorsitzende,
RA Rudolf Stirzer — Vorsitzender, Eva Stiirzer, Sabine Grasarevic, Ruzica Milicevic, Renate Nesslauer, Karina Popescu, RAin Florentina Mantscheff?, RAin Katharina RéRler,
RAin/StBin Agnes Fischl-Obermayer®

Reihe mitte: Nicolaus Ziegelmayer, Vera Person-B6hm, RA Alexander Schulze-Schénherr® >, RA Martin Sauer3, RA Heiko Wagener’, RA Georg Hopfensperger*
StB Andreas Jovanic?, RA Nicolai Utz%, RA Dr. Benjamin Merkel, RA Harald Spéth®°, RA Detlef L. Sterns®, Wirtschaftsjurist Andreas Sttirzer

Reihe hinten: Dipl.-Ing. Andreas Heisler®’, Katharina Lazovic, RA Martin Seydel, RAin Andrea Nasemann, RAin Melanie Sterns-Kolbeck?, RAin Anna-Lena Kretschmer-Tonke,
RAin Astrid Congiu-Wehle?4, RAin Ariane Schlegel?, StBin/WPin Regine Funke-Lachotzki, RAin Kathrin Gerber! 34, Dipl.- Arch. Eth Andrea Lange®

! Fachanwiltin fiir Steuerrecht S Fachanwalt fir Bau- und Architektenrecht
2 Fachanwiiltin fir Familien- und Steuerrecht ¢ Energieberater
3 Fachanwalt/-anwiltin fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht 7 Bauberater

4 Fachanwidltin fiir Erbrecht & Architektin




