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,Druck wird weiter steigen”

Liebe Leserinnen, liebe Leser,

eine Entwicklung, die es im GroBraum Minchen schon lange
nicht mehr gegeben hat: Sinkende Immobilienpreise bei langer
Vermarktungsdauer zumindest in Teilbereichen des Marktes.
Haben Kaufinteressenten jetzt eine bessere Verhandlungs-
position? Werden Immobilien jetzt erschwinglicher? Sicher-
lich fur diejenigen, die in der komfortablen Lage sind und den
Kaufpreis iberwiegend aus Eigenkapital bezahlen kénnen. Die
meisten Kdaufer mussen allerdings einen groRen Teil finanzie-
ren und haben jetzt das Problem, dass die aufgrund der langen
Niedrigzinsphase explosionsartig gestiegenen Kaufpreise auch
in Zukunft nicht anndhernd in dem Mal8 nachgeben werden,
wie die Zinsen fur eine Finanzierung gestiegen sind. Im Gegen-
teil: Zu beflrchten ist ein weiterer Zinsanstieg. Heilt: Die mo-
natliche Belastung ist deutlich héher als noch vor ein oder zwei
Jahren. Also den Traum von der eigenen Immobilie endgtltig
beerdigen oder zumindest zurtickstellen? Nur wenn es wirt-
schaftlich Uberhaupt nicht mehr darstellbar ist. Wenn es ledig-
lich teurer oder belastender wird, muss beriicksichtigt werden,
dass auch Mieten teurer werden wird. Der Wohnungsbau sta-
gniert, d.h. das Angebot bleibt knapp; dagegen steigt die Nach-
frage durch unverandert starken Zuzug, durch immer noch
zunehmende Pro-Kopf-Wohnflache und insbesondere auch
durch die zahlreichen Gutverdiener, die den beabsichtigten
Immobilienkauf aufgegeben bzw. zurtickgestellt haben, jetzt
in den Mietmarkt ,flichten” und dort die Preise hochtreiben.
Dabei kann sich ein Mieter auch nie sicher sein, ob er in der
Wohnung bleiben kann, solange er will. Das Restrisiko fur den
Mieter — Eigenbedarf des Vermieters — verwirklicht sich gerade
in diesen schwierigen Zeiten immer hdufiger. Ein grofles Pro-
blem gerade im Alter, wenn beim Eintritt in die Rente die Ein-
kiinfte meist drastisch sinken, die Mieten aber weiter steigen
und es daher immer schwieriger wird, eine neue Wohnung zu
finden. Die Entscheidung fur Kauf oder Miete erfordert gerade
jetzt eine besonders sorgfaltige Abwagung aller Fur und Wider.

Bei allen Fragen rund um Haus und Wohnung sind Immobi-
lieneigentiimer und solche, die es werden wollen, bei HAUS +
GRUND MUNCHEN mit seinen inzwischen ca. 40.000 Mitglie-
dern gut aufgehoben. 26 Rechtsanwalte, Steuerberater und
Architekten helfen Bauherren, Eigentimern und Vermietern
bei der Klarung von Fragen und Bewadltigung ihrer kleinen und
groRen Probleme.
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