Z

DAS FORUM

BURGER
ANWALT

vom 17.03.2023

Arger um Nebenkosten in einem Minchner Wohnblock

Ich zahle das Wasser

Mir ist bewusst, wie wertvoll
unsere Ressource Wasser
ist. Ich wohne in einem gro-
fBen Haus mit vielen Woh-
nungen und spare sehr beim
Wasser. Auch weil ich es viel
zu wertvoll finde, um es zu
verschwenden. Nicht alle
Mieter handeln so wie ich.
Ich muss aber deren Was-
serverbrauch mitbezahlen,
denn der Verbrauch wird ent-
sprechend der Grofe der
Wohnungen auf alle Mieter
gleichmagig umgelegt. Das
finde ich duferst ungerecht.
Deshalb méchte ich vom
Birgeranwalt wissen, ob ich
mir einen eigenen Wasser-
zahler einbauen kann, so-
dass ich nur noch bezahle,
was ich auch verbrauche.
MANUELA PLIESKE AUS MUNCHEN

Tatsachlich kann eine ge-
wisse Ungerechtigkeit entste-
hen, wenn der Kaltwasserver-
brauch fiir die Mieter pro Qua-
dratmeter berechnet und
nicht mit einer gesonderten
Wasseruhr gemessen wird.
Aber leider ist das Mietrecht
nicht immer einfach. Deswe-
gen fragten wir den Rechtsan-
walt Rudolf Stiirzer. Erist auch
Vorsitzender von Haus und
Grund Miinchen und entspre-
chend bewandert im Miet-
recht. Rudolf Stiirzer schrieb
uns: ,Der Vermieter ist gesetz-
lich nicht zur Montage von
Kaltwasserzdhlern verpflich-
tet. Ein Anspruch des Mieters
auf Erfassung seines Kaltwas-
serverbrauchs durch Zahler
und Abrechnung nach Ver-

der anderen!

brauch besteht nach der Recht-
sprechung nur ausnahmswei-
se dann, wenn der tatsachli-
che Verbrauch und die Umlage
nach den Wohnflachen in ei-
nem evidenten und erhebli-
chen Missverhdltnis stehen.”

Unsere Leserin konnte also
auf einem eigenen Zahler be-
stehen, wenn beispielsweise
im Haus ein gewerblicher Be-
trieb mit einem groRen Was-
serverbrauch, wie etwa eine
Waischerei, wire, der etwa so
viel Wasser verbraucht wie al-
le anderen Mieter zusammen.

Rudolf Stiirzer schreibt wei-
ter: ,Besteht dieses evidente
und erhebliche Missverhaltnis
zwischen dem tatsachlichen
Verbrauch und der Umlage
nach der Wohnfliche wegen
des Sonderverbrauchs von nur
einer Wohnung, haben die an-
deren Wohnungsmieter gegen
den Vermieter aber auch nur
einen Anspruch auf gesonder-
te Erfassung und Abrechnung
der Kaltwasserkosten des Son-
derverbrauchs dieser Woh-
nung. Die Umlegung des (un-
auffalligen) Differenzbetrags
nach Abzug des Sonderver-
brauchs auf die anderen Mie-
ter nach Wohnfliche wird von
den Gerichten nicht beanstan-
det (so z.B. LG Stuttgart, Urteil
V. 24.04.2013, 13 S 26/13, NZM
2014, S. 75)

Sparen und trotzdem zahlen: Manuela Plieske mit ihren Abrechnungen.
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