BRUNDBESITZERVEREIN MUNCHEN und Umgebung e.V.

Die Expertenrunde

zum Thema:

Rechtzeitiger Zugang

einer Kiindigung

Mein Mieter hat gekiindigt. Die Kiindi-
gung hatte er aber erst am dritten Werk-
tag spéat abends um 22.30 Uhr in meinen
Briefkasten eingeworfen, worliber er
mich auch informierte. Er behauptet nun
die Kiindigung sei noch rechtzeitig RAin Martina Westner
zugestellt, so dass das Mietverhaltnis Rechtsabteilung HAUS +
zum Ende des iibernichsten Monats GRUND MUNCHEN
endet. Hat mein Mieter Recht?

Nach § 568 BGB bedarf die Kiindigung des Mietverhaltnisses
der Schriftform. Die bloB mtindliche Information tiber den Ein-
wurf der Kiindigung gentigt dem Schriftformerfordernis nicht.
Die Kiindigung stellt eine einseitige empfangsbedurftige Wil-
lenserkldrung dar, die dem Empfanger rechtzeitig, spatestens
am dritten Werktag eines Kalendermonats zugegangen sein
muss. Das Mietverhaltnis endet dann zum Ablauf des Uber-
nachsten Monats (§ 573 c Abs. 1 BGB). Rechizeitigkeit bedeu-
tet, dass die Kiindigung in den Machtbereich des Empfangers
gelangt ist und dieser nach den gewdhnlichen Verhéltnissen
vom Inhalt Kenntnis nehmen konnte. Einen Einwurf zur Nacht-
Zeit, wie vorliegend, muss der Vermieter jedoch nicht gegen
sich gelten lassen. Das LG Krefeld (U.v.21.9.2022, 2 S 27/21)
hat hierzu in einem Urteil erlautert, dass es dem Empféanger
nicht zumutbar ist, sich zu jeder Tageszeit zu versichern, ob
rechtserhebliche Erklarungen in seinen Machtbereich gelangt
sind. Zu Recht kann sich ein Empfénger zur Nachtzeit der
Kenntnisnahme geschéftlicher Erklarungen entziehen. Daran
andert auch die Vorabinformation durch den Mieter nichts.
Nach allgemeiner Auffassung gelten Briefe, die bis um 18.00
in den Briefkasten eingeworfen werden noch als am selben
Tag zugestellt.

Vorliegend ist dieser Zeitpunkt jedoch bei Weitem tberschrit-
ten, die Kindigung ist daher erst am vierten Werktag zugestellt,
mit der Folge, dass das Mietverhaltnis nicht rechtzeitig gekiin-
digt wurde. Der Mieter schuldet die Miete daher flir einen wei-
teren Monat.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fur Mitglieder in allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.

Infos unter: Haus + Grund Miinchen,




