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,Der Freistaat ist in der Pflicht*

Die Miinchner Mieten
steigen erneut. Das
zeigt der neueste
IVD-Marktbericht.
Schuld sind weiter
Inflation, sehr hohe
Nachfrage - und
verhinderte Kdufer

rst am Montag verbreite-

te sich eine eindriickliche

Zahl, die den {iberhitzten
Minchner Mietmarkt weiter
anfacht. Die Zahl von Montag
stammt aus dem Immobilien-
Kaufmarkt. Der ist nimlich dra-
matisch eingebrochen. Im Ver-
gleich zum Vorjahr wurde 2023
bayernweit 43 Prozent weniger
umgesetzt, mit Haus- und Woh-
nungsverkdufen.

Im Halbjahresvergleich ist
der Kaufmarkt in der Stadt
ebenso eingebrochen, wie die
Miinchner Zahlen zeigen. Der
Wert der Verkdufe sank um
etwa zehn Prozent. Und zwar
bei dem Objekt, das normaler-
weise am heiResten gehandelt
wird: die Eigentumswohnung
im Bestand.

Und das ist die Folge fir den Miet-
markt: All die Leute, die eigent-
lich gerne kaufen wiirden, trau-
en sich nicht, wegen steigender
Zinskosten fir Kredite. Sie mie-
ten lieber. .Die monatlichen Ra-
ten fir eine Baufinanzierung
sind aktuell substanziell héher
als die monatlichen Mietzah-
lungen®, erklart Stephan Kip-
pes, Geschaftsfithrer des Markt-
forschungsinstituts VD Siid.
Gebaut wird auch nicht mehr so
schnell, wegen teils dramatisch
steigender Kosten. .Das alles
treibt die Mietpreise an”, sagt
IVD-Chef Stephan Kippes.

Von 18,40 Euro auf 18,70 Euro je m?
ist der durchschnittliche Kalt-
mietpreis in Milnchen gestie-
gen - und zwar im Quartalsver-

Aubing-Lochhausen-
Langwied '
14,90 Euro

Die Grafik zeigt durchschnittliche
Wohnungsmieten in den Minchner

Stadtteilen im Frihjahr 2023.

sind 70-Q
Wohnungen im Bestand.
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je m2 Anteilig heifRt das: Zwi-
schen 0.9 und 1,6 Prozent sind
die Minchner Mietpreise er-
neut geklettert, binnen drei
Monaten.

Bei Neubauten hat die Kaltmiete
eh schon die 20-Euro-Grenze
durchbrochen: 21,30 Euro je m?
muss man hier bereits zahlen -
ein Anstieg im Quartalsver-
gleich um 1,4 Prozent. Begehrt
sind nach wie vor auch Altbau-
Wohnungen mit hohen Decken.
Ihr Mietpreis steigt im Drei-
Monats-Vergleich um 1,6 Pro-
zent auf 19,40 Euro je m2.

Ein paar weitere Zahlen fir Bes-
serverdiener: Reihenmittelhdu-
ser kosten jetzt im Schnitt 2650
Euro Kaltmiete (Bestand, plus
1,9 Prozent) sowie 2900 Euro
bei Neubauten. Und ein zusatz-
licher Trend in Minchen, der
die Situation rund um den
Mietmarkt auch befeuert: .Die
Leute wollen mehr Flache, we-
gen Homeoffice. So wird dem
Wohnmarkt Fliche entzogen,
die frither auf dem Biiromarkt
stattgefunden hat", sagt der
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HAUS UND GRUND

Die Zahl der zum Kauf ange-
botenen Hauser und Woh-
nungen ist in Minchen in-
nerhalb eines Jahres um 55
Prozent gestiegen, von 1184
im Januar 2022 auf 1839 im
Januar 2023. Das berichtet
der Miinchner Eigentimer-
verein Haus und Grund”.
Der Stadt seien demnach bis
zu 2000 Woh und

HPrivateigentiimer wollen verkaufen*

en hoher Verwaltungsauf-
wand mit immer hoheren
Anforderungen, wie etwa bei
Abrechnungen, Steuererkld-
rungen sowie die Pflicht zum
Einbau funkablesbarer Gera-
te. Eigentiimer wiirden dber
die CO,-Steuer zu teuren
Energiesanierungen ge-
zwungen. Viele Mehrfamili-

hd seien auf dem

damit 60 Hauser angeboten

Markt. Haufige Kaufer seien

Miinchner 1 bilienexperte mangels privatem Interesse
Paul Schmidmaier. Grund fir den Verkaufsei-  auslandische Investoren. inc
Der Druck auf den Mietmarkt
nimmt also weiter zu - ganz zu
schweigen von der Nebenk deutlich iger B. h wird das wohl nichts mit massi-
losion, die I bilien- 11t werden. vem Wohnungsbau in der Stadt,

fachleute fir die Abrechnung
2023 erwarten. Eine gleichzeiti-
ge, problematische Entwick-
lung seit ein paar Jahren: Der
VD stellt fest, dass gleichzeitig

.Bautrdger halten sich zu-
rick, viele Baugrundstiicke
werden hin- und hergescho-
ben*, erzahlt Kippes. Und hért
man ihm zu, denkt man sich: So

der den Markt besser ausbalan-
cieren, ja irgendwann die Miet-
preise vielleicht mal senken
soll.

Der aktuellste Wert hierzu

Schwabing
21,70 Euro

stammt aus dem Jahr 2022. Die
Zahl der zum Bau freigegebe-
nen Wohnungen ging in Miin-
chen 2022 im Jahresvergleich
um 14 Prozent zuriick und lag
bei rund 6700. Fir Frihjahr
2023 gibt es offenbar noch kei-
ne Daten. Aber der abnehmen-
de Trend sei laut Kippes schon
deutlich festzustellen.

Bayern muss um
die Infrastruktur
kampfen

Der Minchner Mietwohnungs-
markt ist bekanntlich schon lange
nicht mehr im Gleichgewicht.
Weiterhin Zuzug von Tausen-
den Neu-Minchnern pro Jahr
(nach einem kurzen Corona-
Einbruch), steigende Zinsen -

D bis 15 Euro/Quadratmeter
D bis 16 Euro/Quadratmeter
D bis 18 Euro/Quadratmeter
- bis 22 Euro/Quadratmeter

. ab 22 Euro/Quadratmeter

Riem
,40 Euro

insgesamt ein deutlicher Uber-
hang an Nachfrage. Was ist die
Losung? Massiver Neubau?

IVD-Experte Kippes glaubt genau
daran nicht. Fir ihn ist die Lage
klar: Der Freistaat ist in der
Pflicht, im landlichen Raum
eine gute Strukturpolitik zu
machen und zu investieren®,
sagt er. In Zeiten von Homeof-
fice misse man den Arbeitge-
bern auch schmackhaft ma-
chen, sich im ldndlichen Raum
niederzulassen und nicht im-
mer in der Metropole. .Schlief-
lich kommen die meisten Neu-
Miinchner wegen der groRen
Auswahl an Arbeit”, sagt Kip-

pes.

Die Rechnung also: Internet, &f-
fentlicher Nahverkehr, Gastrono-
mie, Kliniken, Schulen, Hoch-
schulkooperationen... all das
durfe auf dem Land nicht ver-
nachlassigt werden. Langfristig
wiirden dann weniger Men-
schen nach Miinchen und ahn-
liche Metropolregionen ziehen.
.So konnte sich der Mietmarkt
entspannen”, sagt Kippes.
Hiiseyin Ince



