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Miinchner kennen das:
Wohnen in den eigenen
vier Winden ist kaum
noch erschwinglich.
Bundesweit zieht es viele
deshalb aufs Land

dyllisch und giinstig auf
l dem Land oder hip und teu-

er in der GroBstadt - vor al-
lem junge Familien haben oft
gar keine Wahl. Weil Wohnen in
manchen Metropolen kaum
noch erschwinglich ist, zieht es
sie in den Speckgiirtel.

Doch auch rund um Berlin
oder Miinchen wird der Kauf ei-
ner Immobilie immer teurer,
wie eine aktuelle Studie zeigt.

Uberall, wo man mit Offentlichen
Verkehrsmitteln oder Uber die
Autobahn gut in die Stadt komme,
boome das Umland, sagt Immo-
bilienokonom Pekka Sagner
vom Institut der Deutschen
Wirtschaft. Das IW hat mit dem
Allensbach-Institut im Auftrag
der Sparda-Banken Daten und
Einschitzungen zum Wohnen
in Deutschland zusammenge-
tragen. Ein Ergebnis: Stark
gestiegene Zinsen und Unsi-
cherheit rund um Sanierungen
zum Klimaschutz machen viele
potenzielle Kaufer unschliissig.

Land versus Stadt: Insge-
samt sparen Verbrau-
cher der Studie zufolge

beim Erwerb eines Hauses oder
einer Eigentumswohnung mehr
als ein Drittel des Kaufpreises,
wenn sie aufs Land statt in die
Stadt ziehen. In den Stidten
liegt der durchschnittliche Preis
bei 4180 Euro, auf dem Land bei
2806 Euro pro Quadratmeter.
In den sieben Metropolen,
also den groBten Stadten, zahle
man im Mittel 6038 Euro pro
Quadratmeter. Insgesamt sind
die Quadratmeterpreise in
Stidten, Metropolen und auf
dem Land in den vergangenen
zwei Jahren um durchschnitt-
lich gut ein Fiinftel gestiegen.

Metropolen verlieren junge
ﬁ Familien: Alle sieben Me-

tropolen verlieren Bevol-
kerung im Alter von 30 bis 50
Jahren, vor allem Frankfurt,

Stuttgart, Miinchen und Kéln.
Die Forscher schlieRen daraus,
dass junge Familien eher ins
Umland und aufs Land ziehen,
wo Eigentum giinstiger ist. Jun-
ge Leute unter 30 zieht es wei-
ter in die GroB- und Universi-
tdtsstidte wie Minchen und
Berlin, aber auch Regensburg
oder Erlangen. Die Folge: Im
Umland von sechs der sieben
Metropolen sind die Preise seit
2017 starker gestiegen als in
der GroBstadt selbst.

Wo der Umzug in den

= Speckglrtel am meisten
bringt: Der Umzug von

der Metropole ins Umland
lohnt sich der Studie zufolge
vor allem in Diisseldorf, Frank-
furt und Hamburg, wo der Im-
mobilienkauf im Speckgiirtel
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Raus in den Norden!

o kann man noch hin,

wenn man um Miin-
chen herum zu halbwegs
erschwinglichen Preisen
kaufen will? _Mehr nach
Norden raus®, sagt Rudolf
Stiirzer, Vorsitzender von
Haus+Grund Miinchen, der
AZ. .Im Siiden wird's teurer
und im Westen nicht billi-
ger.” Freising oder Landshut
empfiehlt Stiirzer noch. Auf-
grund der gestiegenen Zin-

sen fliichteten derzeit auch
Gutverdiener in den Miet-
markt und trieben dort die
Preise hoch, so der Experte.

Daher sei die Immobilien-
nachfrage in Miinchen mo-
mentan etwas gedampft,
doch aufgrund der ,giganti-
schen Nachfrage® werde sich
das bald dndern. Sein Rat an
Immobilienbesitzer: Wer
nicht sofort verkaufen muss,
sollte abwarten. mas

noch 40 bis 45 Prozent giinsti-
ger ist als in der Stadt. Rund um
Stuttgart und Minchen dage-
gen sind Hauser und Eigen-
tumswohnungen inzwischen so
teuer, dass man weniger als ein
Fiinftel spart.

Der Preis fir ein Eigen-
ﬁ heim - und wie es finan-
ziert wird: Im Schnitt legt
ein Kdufer fiir eine Eigen-
tumswohnung oder ein Haus in
Deutschland 388000 Euro auf
den Tisch. Das sind knapp acht
Jahresnettoeinkommen. Dafiir
bekomme man je nach Lage un-
terschiedlich viel Wohnfliche:
von der Wohnung mit 44 Qua-
dratmetern in Miinchen bis
zum Haus mit 451 Quadratme-
tern im Kyffhauserkreis in Thi-
ringen. In keiner der siecben Me-
tropolen bekommt man mehr
als 90 Quadratmeter.

Zur Finanzierung nehmen die
Kdufer im Schnitt Darlehen in
Hohe von 328000 Euro auf.
60000 Euro steuern sie an
Eigenkapital hinzu.

5 Kaufen oder Mieten?
Rund 48 Prozent der
Deutschen wohnen in

der eigenen Immobilie. Das
hangt laut Studie stark mit dem
monatlichen Einkommen und
der GroBe der Stadt zusammen,
in der man lebt. Bundesweit
stagniert die Eigentumsquote
seit zwolf Jahren, EU-weit ist
Deutschland damit Schluss-
licht. T. Miinch, A. Sturm




