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Die Expertenrunde

zum Thema:

Mietpreisbremse und
Indexmiete

Vereinbaren Vermieter und Mieter eine
Indexmiete, orientiert sich die Entwick-
lung der Miethéhe am Verbraucher-
preisindex. Sinkt der Index, kann der
Mieter die Miete reduzieren. Steigt der _
Index, kann der Vermieter die Mieteent- . 1 . .
sprechend erhéhen. Im letzten Jahr ist Krotschmer-Tonke

der Verbraucherpreisindex aufgrund der Rechtsabteilung HAUS +
hohen Inflation stark gestiegen, daraus GRUND MUNCHEN
folgen saftige Mieterh6hungen. Herr

Plotz aus Trudering hat mit seinem Mieter einen Mietvertrag
abgeschlossen, dessen Miete bei Vertragsbeginn im Rahmen
der Bedingungen der Mietpreisbremse gelegen hat. Herr Pl6tz
hat vor kurzem eine Indexmieterhohung durchgefiihrt. Die
erhohte Miete liegt nunmehr tiber der im Rahmen der Miet-
preisbremse maximal zulassigen Miethohe von ortstiblicher
Vergleichsmiete zuziiglich 10 % liegt. Der Mieter riigt einen
VerstoB gegen die Mietpreisbremse und nimmt seinen Ver-
mieter auf Rickzahlung der seiner Meinung nach zu viel
gezahlten Miete in Anspruch. Zu Recht, fragt Herr Pl6tz?

Nein, der Mieter hat keine Rlickzahlungsanspriiche gegen sei-
nen Vermieter. Die Vorschriften Uber die Indexmiete (§ 557b
Abs. 4 BGB) sehen ausdricklich vor, dass die Regelungen der
Mietpreisbremse (§§ 556d-556 g BGB) nur auf die Ausgangs-
miete anzuwenden sind. Da diese der Mietpreisbremse ent-
sprochen hat, kann die indexierte Miete im Laufe der Jahre
auch Uber die Maximalmiete nach Mietpreisbremse steigen,
vgl. AG Mitte vom 2.11.2022, AZ: 123 C 77/22.
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