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Druck auf Wohnungskonzerne

Ein Expertenbericht
kommt zu dem Ergebnis,
dass in Berlin eine
Vergesellschaftung
moglich wire. Was

das nun bedeutet

pannende Entwicklung fur

Mieter: Eine vom Senat zur
Kldrung des Themas eingesetz-
te Expertenkommission hdlt die
Vergesellschaftung von groRen
Wohnungsunternehmen in
Berlin juristisch fir méglich. Zu
diesem Fazit kommt sie in
ihrem Abschlussbericht, den
die  Kommissionsvorsitzende
Herta Daubler-Gmelin am Mitt-
woch an den Berliner Senat
{ibergeben hat.

Eine Demons-
trantin halt ein
Schild mit der
Aufschrift
Keine Ausre-
den mehr!

- Vergesell-

Was war die Aufgabe der

sion? Bei einem Volksentscheid
im September 2021 hatten gut
59 Prozent der Waihlerinnen
und Wahler fiir die Vergesell-
schaftung von Immobilien-
unternehmen mit mehr als
3000 Wohnungen in Berlin
gestimmt (AZ  berichtete).
Innerhalb des damaligen rot-
griin-roten Senats gingen die
Ansichten zu dem Thema ausei-
nander. SPD, Griine und Linke
einigten sich auf die Einsetzung
der Kommission. Sie sollte pril-
fen, ob und wenn ja wie das An-
liegen umgesetzt werden kann.

Wie ist die Kommission zusam-
mengesetzt? Sie hat 13 Mitglie-
der, fast nur Universitdtsprofes-
sorinnen und -professoren,
darunter viele Juristen. Vorsit-
zende ist die friihere Bundes-
justizministerin Herta Daubler-
Gmelin (SPD).

Zu welchen Einschatzungen ist die
Kommission gekommen? Der
Kommission zufolge ermoglicht
das Grundgesetz dem Land Ber-
lin, die Vergesellschaftung von
Grund und Boden in einem
Gesetz zu regeln. Die Kommis-
sion ist auRerdem der Ansicht,
dass die Landesverfassung fir

jetzt” wahrend
einer Kundge-
bung vor dem
Roten Rathaus
nach der
Vorstellung des
Abschluss-
berichts der Ex-
pertenkommis-
sion ,Verge-
sellschaftung
grofier Woh-
nungsunter-
nehmen".
Walfgang
Kumm/dpa

werden sollen und kleinere
Unternehmen nicht.

Waren sich die Kommissionsmit-

durch Vergesellschaftung keine
neuen Wohnungen entstiinden
und es besser sei, durch mehr
Neubau fiir ein gréReres Woh-

glieder bei ihren Ei
einig? Nein, sie haben zum Teil
unterschiedliche Ansichten ver-
treten, etwa bei der Entschddi-
gungsfrage oder der Diskussion
iber die VerhaltnismaRigkeit
eines Vergesellschaftungs-
gesetzes.

Welche Folgen hatte ein Vergesell-
schaftungsgesetz auf den Woh-
nungsmarkt? Die Mieten in Ber-
lin sind iber mehrere Jahre hin-
weg deutlich gestiegen. Weil

die Ver, lischaftung groRer
Wohnungsunternehmen nicht
gedndert werden misste. Sie
sieht keinen Widerspruch zum
Gleichbehandlungsgebot darin,
dass Unternehmen ab einer
Grenze von 3000 Wohnungen
oder einer vergleichbaren Gro-
Renordnung vergesellschaftet

Woh knapp sind und die
Stadt wachst, drohen weitere
Mietsteigerungen. Die Befir-
worter der Vergesellschaftung
argumentieren, das lasse sich
zumindest bremsen, wenn der
Anteil der Wohnungen in
offentlicher Hand zunimmt.
Kritiker weisen darauf hin, dass

nungs. bot zu sorgen und
Mietsteigerungen so zu brem-
sen.

Missen die Unternehmen eine Ent-
schadigung erhalten? Ja, daran
besteht kein Zweifel. Die meis-
ten Kommissionsmitglieder
sind aber der Auffassung, dass
die Hohe der Entschddigung fiir
die Vergesellschaftung unter
dem Verkehrswert liegen dilrfe,
also unter dem realistischen
Preis einer Immobilie auf dem
freien Markt.

Was kostet die Vergesellschaf-
tung? Das ist schwer zu beant-
worten. In den offiziellen Ab-
stimmungsunterlagen zum
Volksentscheid 2021 war von
28,8 bis 36 Milliarden Euro die
Rede. Nach Einschatzung der

Berliner Finanzverwaltung ist
das aber nicht mehr aktuell.
Eine neue Summe hat der Senat
bisher nicht verdffentlicht. Die
Initiative .Deutsche Woh &

schaftung erméglicht, noch nie
angewendet.

Muss der Senat sich dann an den
halten? Nein.

Co. enteignen” geht von deut-
lich geringeren Kosten aus.

Geht es um Enteignen oder Verge-
? Bei der Entei
geht es um sogenannte konkre-
te Rechtspositionen, zum Bei-
spiel um ein Grundstiick fur
den Bau einer Autobahn. Die
Vergesellschaftung hat dagegen
zum Ziel, Unternehmen und
ganze Wirtschaftszweige in die
Gemeinwirtschaft zu tberfith-
ren. Im Fall der Wohnungs-
unternehmen in Berlin geht es
um also um Vergesellschaftung.

Wurden andi in

schon Wohnungen vergesellschaf-
tet? Nein, Berlin wdre Vorreiter.
Bisher wurde der Artikel 15 im
Grundgesetz, der Vergesell-

Aber der Druck ist groB, die
Ergebnisse nicht zu ignorieren,
zumal die Expertenkommission
eine Idee des Senats war.

Ist davon auszugehen, dass Woh-
nungsunternehmen in  Berlin
schon bald vergesellschaftet wer-
den? Wahrscheinlich nicht. Der
schwarz-rote Senat, der erst
seit Ende April regiert, will zwar
auf der Grundlage des
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Abschlussberichts {ber sein
weiteres Vorgehen entschei-
den. Aber er hat angekiindigt,
nicht gleich an die Umsetzung

der Vergesellschaftung zu
gehen, selbst wenn die Kom-
mission grundsatzlich griines
Licht geben wiirde.

Haben die Gerichte auch noch ein
Wort mitzureden? Die Kommissi-
on rechnet fest damit, dass ein
Vergesellschaftungsgesetz die
Gerichte  beschaftigen und
letztlich vor dem Bundesverfas-
sungsgericht landen wird.
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STIMMEN AUS MUNCHEN

udolf Stiirzer, Vorsit-
Rzender von Haus und
Grund Miinchen,
sieht die Debatte um eine
mogliche  Vergesellschaf-
tung von Woh -

gleichkommt - eine
entsprechende Ent-
schadigung an die
Unternehmen in
Hohe des Verkehrs-
wertes gezahlt wer-

nehmen kritisch. Die Ver-
gangenheit hat gezeigt, dass
der Staat in der Regel nie die
Losung, sondern das Pro-
blem war”, sagt er der AZ.
Auch der Staat konne nicht
einfach glnstige Mieten
schaffen, er miisse ebenfalls
kostendeckend arbeiten und
etwa Mitarbeiter bezahlen.
Hinzu kommt laut Stiirzer,
dass im Falle einer Verge-
sellschaftung - die fiir ihn
rechtlich einer Enteignung

den miisse. Diese
wiederum miisse auf
die Mieter umgelegt
werden. .Ob Mieter
damit besser fahren, wage ich
zu bezweifeln®, so Stirzer.
Deutlich wohlwollender hat
dagegen der Miinchner Stadtrat
Stefan Jagel (Linke) die Ge-
schehnisse in Berlin zur Kennt-
nis genommen. ,Dass eine Ver-
gesellschaftung auch zu Wohn-
raumzwecken méglich ist, ha-
ben wir schon immer gesagt”,

)

Zurek. Miaterverein

»Wiirde mir wiinschen, dass auch hier Kommunen enteignen diirfen“

sagt er der AZ. Inso-
fern sei die Entschei-
dung der Experten-
kommission fir ihn
nicht {berraschend.
Waire ein solches
Vorgehen auch in
Miinchen mdglich?
Ichwiirde mir wiin-
schen, dass Kommu-
nen enteignen diirfen”, sagt Ja-
gel - rdumt aber ein, dass die
Wohnraumzusammensetzung
anders ist. .Die grofen Woh-
nungsbaukonzerne spielen auf
dem Miinchner Mietmarkt eine
geringere Rolle als in Berlin."
Und was sagt der Miinchner
Mieterverein? Vorsitzende Bea-
trix Zurek (SPD) teilt auf AZ-An-

frage mit: _Selbstverstind-
lich miissen Kapitalmarkt-
oder borsenorientierte
Anbieter aus dem Woh-
nungsmarkt zuriickgedrangt
werden.” Vergesellschaftung
kénne ein magliches Mittel
sein, damit allein bekampfe
man die Wohnungsnot aber
nicht.

Zurek: ,Der Bestand an
offentlichen  Wohnungen,
das heiBt Wohnungen im
Eigentum von Bund, Lindern
und Kommunen, muss deut-
lich erh6ht werden.” Sie ver-
weist darauf, dass die Stadt
Miinchen immer wieder
Wohnungen zuriickkaufe.
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77

sion, die die E

Anreize setzen

Da hatten der neue Berliner CDU-Regierungschef
Kai Wegener und seine sozialdemokratische Stell-
vertreterin Franziska Giffey auf ein anderes Ergeb-
nis gehofft. Sie konnen das Gutachten der Kommis-

Miet-Wah

ne rechtlich fir méglich und die Kosten fir tiber-
schaubar hdlt, nicht einfach ignorieren. Doch wer-
den sie sich nun auch nicht daran machen, den
Volksentscheid rasch umzusetzen.

Es gibt gute Griinde dafiir, zunachst ein Rahmenge-
setz auf den Weg zu bringen und vom Bundesver-
fassungsgericht berpriifen zu lassen.

So verstdndlich der Zorn vieler Berliner ist, die
gehofft haben, sich mit ihrer Stimme gegen den
richten zu ké

groRer Woh -

: Es ist zweifel-

haft, dass die Wohnungen in offentlicher Hand bes-
ser aufgehoben sind. Sie wirde einen Bestand
{ibernehmen, der groRenteils sanierungsbedirftig
ist. Der Staat sollte sich diesen Klotz nicht ans Bein
binden, sondern dafiir sorgen, dass Kapital in den
Wohnungsbau flieRt.




