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So viel Wert vernichtet die neue EU-Sanierungs-Pflicht

Von der Leyens
Heiz-Hammer

stand gegen die von der EU geplante

Gebiuderichtlinie und eine neue
Heizungs-Richtlinie von Kommissions-
prasidentin Ursula von der
Leyen. Die FDP fordert zur Rick-
nahme des Entwurfes auf. .
Deutschland wettern die Her-
ren Soder und Spahn gegen
unsere Bemithungen, ein ver-
ninftiges Heizungsgesetz auf
den Weg zu bringen, dabei
plant CDU-Kommissionsprasi-
dentin Ursula von der Leyen viel
drastischere Einschnitte fir die
Menschen®, so FDP-Fraktionschef Chris-
tian Dirr in der Neuen Osnabriicker Zei-
tung. .Der in Brissel geplante Sanie-
rungszwang wiirde zusammen mit
dem ebenfalls geplanten EU-Heizungs-
verbot fur Hausbesitzer und die Volks-
wirtschaft unfassbar hohe Kosten ver-
ursachen und unser eigenes Heizungs-
gesetz torpedieren®, so Diirr.

Auch Hausbesitzer schlagen Alarm.
.Es ist davon auszugehen, dass mindes-
tens die Halfte der Wohngebaude in
Deutschland dber Energieklassen
verfiigen, die aufgrund ihres Baual-
ters den verschirften Normen nicht
mehr entsprechen konnen - mit der
Folge, dass sie energetisch einem
Sanierungszwang unterliegen®,
so Claus Lehner, Geschiftsfihrer
des Immobilienunternehmens Da-
wonia. .Im Unterschied zu grofen
Wohnungsgesellschaften, die bereits
mit umfangreichen Sanierungsplanen
die Bestinde modernisieren und durch
ihre Mietertrige refinanzieren (was
nicht ohne Belastungen fiir die Miete-
rinnen und Mieter bleiben kann), er-
wischt es den Hauslebauer oder Woh-
nungsbesitzer kalt”", glaubt Lehner, der
hier _Wertvernichtung” im grofen

I n Deutschland formiert sich ein Auf-

36 %

der CO2-Emissio-
nen und 40 % des
Energieverbrauchs
in der EU entfallen
auf Gebaude.

AusmaR wittert: Lehner rechnet mit
Sanierungskosten der betroffenen
Wohnungsbestande in den nichsten
20 Jahren in Hohe von 2,25 bis 3,0 Bil-
lionen Euro.

.Das allein bedeutet, dass die Eigen-
tiimer von Wohnimmobilien niedri-
gerer Gebaudeenergieklassen bei der

Anteil der Heizungsarten in deutschen
Haushalten im Jahr 2022, in ...
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Umsetzung der EU-Gebauderichtlinie
mindestens 75 Prozent ihrer Gebaude-
werte verlieren werden.”

Die EU-Kommission und das EU-
Parlament wollen, dass bis 2030 Ge-
biude der schlechtesten Energieeffizi-
enz-Klassen Fund G so saniert werden
missen, dass sie auf mindestens E

Dammung, Warmepumpen' Das sind die EU-Plane

Die EU-Kommissionsprisidentin
Ursula von der Leyen will das Dam-
men und Heizen bis 2050 klimaneu-
tral machen. Laut EU-Kommission
sollenalle neuenGebiude abzozs

Wohngebande mﬁss(en bls 2030
in die Ei
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effizienzklasse D eingestuft werden
—auf einer Skala von A bis G, wobei
dermnchstabecdenlszcel'ﬁuden
mit der schlech

gieeffizienz im nanonzlen Gebau-
debestand entspricht.

Das EU-Parlament segnete die
Pline im Grundsatz am 14. Mirz
2023 in erster Lesung ab. Der Be-
schluss des EU-Parlaments ist nicht

Bis 2030 missen Gebaude besser

rung fir einzelne Gebaude strikt
ablehnen. Es wird also bis zur end-
glltigen Verabschiedung Ende 2023
oder Anfang 2024 noch heftige Dis-
kussionen geben.

Daneben treibt die EU-Kommissi-
on noch die Okodesign-Richtlinie
voran, bei der es um hohere Ener-
gieeffizienz bei Heizungen geht.
Ziel ist es dabei laut EU-Kommissi-
on, dass ab 2029 eingebaute neue
izk 1aufdem
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der Technik sind - im Vergleich zu

verbindlich, sondern die Ausgangs-
position in den derzeit laufenden
Verhandlungen mit den EU-Mit-

den zehn Jahre alten Normen, die
derzeit gelten. Dabei diirfen nicht
nur Warmepumpen, sondem auch
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kommen, wihrend bis 2033 alle Gebau-
de bei D oder besser liegen sollen. Wel-
che konkreten Mafnahmen fir den
Aufstieg in eine hohere Klasse erforder-
lich sind, ist bisher noch nicht klar. Es
wird aber auf die Dimmung von Dach
und Winden und eine effiziente Hei-
zungsanlage hinauslaufen.

Nach Angaben des Eigentiimerver-
bandes Haus & Grund sollen die schlech-
testen 15 Prozent der Gebiude in
Deutschland der Klasse G zugeordnet
werden. Das heift: Knapp drei Millio-
nender insgesamt 18,9 Millionen Wohn-
gebidude dirften ab dem Jahr 2030 un-
ter die Sanierungspflicht der EU fallen.
Allein in Minchen miissten demnach
400 000 Wohnungen und Hauser sa-
niert oder zumindest teilsaniert wer-
den. Fir Eigentimer alterer Hauser
konnte das teuer werden: .Da konnen
schnell Sanierungskosten von bis zu
150 000 Euro zusammenkommen®, so
Rudolf Stiirzer von Haus & Grund.

Wird eine Wohnung grundsaniert,
konnen Mieter in dieser Zeit nicht in
der Wohnung leben”, sagt Stiirzer. Mie-
ter miissten fiir die Zeit der Sanierung
in Hotels oder Ferienwohnungen unter-
gebracht werden. .Niemand hat sich
dartiber Gedanken gemacht, wie so ein
Gesetz in der Praxis umgesetzt werden
soll”, argert sich Stiirzer. KR, SH




