ERUNDBESITZERVEREIN MUNCHEN und Umgebung e.V

Die Expertenrunde
zum Thema:

Tod des Mieters

Meine Mieterin hat seit Mitte der 1970er

Jahre bis zu ihrem Tod vor tber einem
Jahr zusammen mit ihrem Lebensge- |
fahrten in meiner Eigentumswohnung
gelebt. Der Lebensgefahrte ist nicht
Vertragspartei und hat mich erst vor
kurzem - also liber ein Jahr spater - von
dem Tod meiner Mieterin in Kenntnis

RAin Anna-Lena

. Kretschmer-Tonke
gesetzt. Auf Nachfrage erklarte er, er Rechtsabtailing HAUS +

habe nicht gewusst, dass er das Ver- cpunD mMONCHEN
sterben der Mieterin hitte anzeigen
miissen. Was kann ich tun?

In diesem Fall kdnnen Sie das Mietverhaltnis auBerordentlich
mit der gesetzlichen Frist gemaB § 563 Abs. 4 BGB kiindigen.
GemaB § 563 Abs. 1, 2 BGB treten Personen, die mit dem
Mieter einen auf Dauer angelegten Haushalt gefiihrt haben,
bei dessen Tod in das Mietverhiltnis ein. Die Kindigung
gemaB § 563 Abs. 4 BGB setzt voraus, dass in der Person des
eingetretenen Mieters ein wichtiger Grund vorliegt. Dies ist
nach den Umsténden des Einzelfalls zu beurteilen und hangt
davon ab, ob die Forisetzung des Mietverhilinisses fiir den
Vermieter zumutbar ist. Vorliegend bestehen erhebliche Zwei-
fel an der Zuverlassigkeit des Lebensgefahrten lhrer Mieterin,
da er lhnen tiber mehr als 1 Jahr hinweg den Tod lhrer Mieterin
nicht angezeigt hat. Eintretende Mieter miissen den Vermieter
zeitnah Uber den Tod des urspriinglichen Mieters informieren.
Dies gehort zu den mietvertraglichen Nebenpflichten. Der Ein-
wand, er habe dies nicht gewusst, vermag nicht zu tiberzeu-
gen. Vielmehr obliegt es dem eintretenden Mieter, sich
entsprechend Uber seine Pflichten zu erkundigen, zum Bei-
spiel durch eine Online-Recherche. Das Unterlassen der Mit-
teilung stellt ein vertragswidriges Verhalten dar, das einen
wichtigen Grund fir die Kiindigung gemab § 563 Abs. 4 BGB
darstellt, vgl. ausfuhrlich AG Miinchen vom 12.10.2022, Ak-
tenzeichen: 417 C 9024/22.

Kostenfreie Rechis-, Steuer- u. Bauberatung
fur Mitglieder in allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.

Infos unter: Haus + Grund Miinchen,




