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Preise fur Immobilien sind gesunken

Das hat es schon lange
nicht mehr gegeben: Die
Kaufpreise fir Immobilien
sind gefallen - und dieser
Trend scheint sogar anzu-
halten. Wer Gber einen
Kauf nachdenkt, solite
dennoch vorsichtig sein.
Denn die teuren Kredite
schlagen massiv zu Buche.

VON ANDREAS DASCHNER

Den sinkenden Kaufpreisen
stehen steigende Mieten ge-
geniiber. Dennoch lohnt es
sich nur in einigen Fallen tat-
sichlich, eine Immobilie zu
kaufen, statt zur Miete zu
wohnen. Das geht aus einer
neuen Studie der Immobi-
lienforschungsgesellschaft
«vdpResearch® hervor, die
bei Finanztest verdffentlicht
wurde.

Fakt ist: Wer im ersten
Quartal dieses Jahres ein Ein-
familienhaus oder eine Dop-
pelhaushilfte kaufte, zahlte
im Schnitt 2,4 Prozent weni-
ger als im Vorjahr, Bei Eigen-
tumswohnungen liegt der
Rickgang sogar bei 3.8 Pro-
zent. Demgegeniiber sind die
Mieten um 5,3 Prozent in die
Hohe geschossen.

Da wittert so mancher sei-
ne Chance, den Traum vom
Eigenheim zu verwirklichen.
Trotzdem ist Vorsicht gebo-
ten: Der Kauf lohnt sich nur,
wenn man genug Eigenkapi-
tal hat - das gilt heute noch
mehr als noch vor ein paar
Jahren. Ansonsten bleibt
sung. Grund dafiir sind die
teuren Kredite. Denn Zins
und Tilgung schlagen massiv
zu Buche - zumal Miinchen
nach wie vor das teuerste
Pflaster Miinchens ist.

Studie zufolge hohere Preise
aufgerufen.

Diese beiden Faktoren - ge-
stiegene Zinsen und ein im-

M!
Schrobenhausen

a.d.lim

[l iver 5000 €/qm
I iber 4000 €/qm
uber 3000 €/gm

Teurer Ballungsraum: In Manchen und den umliegenden Landkreisen - vor allem an den
S-Bahn-Asten - kostet eine gut ausgestattete Eigentumswohnung in guter Lage im
Schnitt mehr als 5000 Euro pro Quadratmeter. In Manchen selbst liegen die Preise
sogar bei mehr als 15 000 Euro. Wer Uber einen Kauf nachdenkt, muss genau rechnen.

mer noch hohes Preisniveau
- wirken sich auf die Kaufent-
scheidung aus. Wer zum Bei-
spiel mit zehn Prozent Eigen-
kapital eine 910 000 Euro teu-
re Wohnung kaufen will,
muss gegeniiber der Miete im
Monat satte 63 Prozent mehr

ge? Stephan Kippes vom
Immobilienverband Deutsch-

Thomas Reineck
Stadtsparkasse

lassen. Je weiter man von
Minchen und den S-Bahn-

land (IVD) rit davon ab, auf Asten weggeht, desto niedri-

Teufel komm raus zu kaufen:
.Davon hat man nichts.* Wer
es dennoch versuchen will,
sollte laut Ki vor allem
auf die Zinsen schauen. .Man
sollte ein wenig mit den Ban-
ken pokern®, sagt er. Zudem

ger werden die Preise - frei-
hen Gesamt-Niveau (siche
Karte oben).
Wichugnstmjedcml:all.
Wie gut ist der

Zustand der Immobilie?

Rudolf Stirzer
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muss, auf den konnen hohe
Kosten zukommen.

Wie es auf dem Immobi-
lienmarkt derzeit aussieht,

rungen bei der

se Miinchen laut Thomas
Reineck, dem Leiter des
Immobilien-Centers Neuper-

sei es eine Uberlegung wert, Denn wer bald in Dimmung lach, zuletzt deutlich zurtick-

die Ballungszentren zu ver-

oder Heizung investieren

gegangen ist. Eine Pauschal-

910000

Kaufpreis in €

+ 78000

Kaufnebenkosten
bel Kauf iber Makler

Gesamtkosten

169000

Eigenkapital
10% vom Kaufpreis + NK

819000
Kreditsumme

3754

Kreditrate pro Monat
Zinssatz 4,0%, Tiigung 1.5%

- 450

Bewirtschaftungskosten pro
Monat (4,50 € pro gm)

man fiir einen Kauf mitbrin-
gen muss, damit sich ein Kauf
rentiert, gibt es Reineck zu-
folge aber nicht. Generell gel-
te aber: je mehr, desto besser
- denn das senkt Zins und

Laut Rudolf Stiirzer von
.Haus und Grund Miinchen"”
ist der Kaufmarkt .total ein-

“. Die Preise wiir-
den dennoch nur langsam
sinken. Was rat der Experte
den Immobilienbesitzern, die
jetzt verkaufen wollen? .Un-
bedingt abwarten®, sagt Stiir-
zer. Wer sein Haus oder seine
Wohnung nicht unbedingt
verauRern muss, solle es vor-
erst behalten. .Die Situation
wird sich mittelfristig wieder

beruhigen®, sagt Stiirzer.



