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Mieten oder kaufen?
Die wahre Rechnung!

Immo-Irrsinn in Munchen: Wer profitieren kann

ie Kaufpreise bei Immo-
bilien sind gefallen -

unddieser Trendscheint
anzuhalten. Klingt zu schon,
um wahr zu sein? Kommt
drauf an... Denn trotz der ge-
sunkenen Preise lohnt es sich
nur in einigen Fillen tatsich-
lich, eine Immobilie zu kau-
fen, statt zur Miete zu wohnen
- und das, obwohl die Mieten
gestiegen sind. Das geht aus
einer neuen Studie der Immo-
bilienforschungsgesell-
schaft vdpResearch hervor,
die bei Finanztest verof-
fentlicht wurde.

Fakt ist: Wer im ersten
Quartal dieses Jahres ein
Einfamilienhaus oder eine
Doppelhaushiilfte  kaufte,
zahlte im Schnitt 2,4 Prozent
weniger als im Vorjahr. Bei Ei-
gentumswohnungen liegt der
Rickgang sogar bei 3,8 Pro-
zent. Demgegeniiber sind die
Mieten um 5,3 Prozent in die
Hohe geschossen. Klar:
Da wittert so mancher

In unserem Bal-
lungszentrum kos-
ten Eigentumswoh-
nungen im Schnitt
mehr als 5000, di-
rekt in Minchen
sogar mehr als

15 000 Euro/qm.
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seine Chance, den Traum vom
Eigenheim zu verwirklichen.
Trotzdem ist Vorsicht geboten:
Der Kauf lohnt sich nur, wenn
man genug Eigenkapital hat -
das gilt heute noch deutlicher
als noch vor ein paar Jahren,
Ansonsten bleibt Mieten die
gunstigere Losung. Grund da-

fiir sind die teuren Kredite.
Denn Zins und Tilgung
schlagen vor allem in Min-
chen - dem nach wie vor teu-
ersten Pflaster Deutschlands
- massiv zu Buche. Wer zum
Beispiel mit zehn Prozent
Eigenkapital eine 910 000 Eu-
ro teure Wohnung Kkaufen
will, muss gegeniiber der Mie-
te im Monat satte 63 Prozent
mehr Geld aufbringen
(siche  Beispielrech-

nung rechts).

Was hei8t das far
Kaufwillige?  Ste-

vom Immobilienverband
Deutschland (IVD) rit da-
von ab, auf Teufel komm
raus zu kaufen: .Davon
hat man nichts.” Wer es
dennoch versuchen will,
sollte laut Kippes vor al-
lem auf die Zinsen schauen.
«Man sollte ein wenig mit den
Banken pokern®, sagt er. Zu-
dem sei es eine Uberlegung
wert, die Ballungszentren zu
verlassen. Je weiter man von
Minchen und den S-Bahn-As-
ten weggeht, desto niedriger
werden die Preise - freilich
auf einem insgesamt hohen

63%
Menmelaslung In%
der Mietkosten

Gesamt-Niveau (siche Karte
unten). Wichtig ist in jedem
Fall: Wie gut ist der energeti-
sche Zustand der Immobilie?
Denn wer bald in Dimmung
oder Heizung investieren
muss, auf den konnen hohe
Kosten zukommen.
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Das sagt der Sparkassen-Experte

Bei der Stadtsparkasse Minchen ist die
Nachfrage nach Immobilienfinanzierungen
laut Thomas Reineck, Leiter des Immobili-
en-Centers Neuperlach, zuletzt deutlich ‘
2urickgegangen. Eine Pauschalregel,
wie viel Eigenkapital man fir einen
Kauf mitbringen muss, damit sich ein Kauf rentiert,
gebe es aber nicht. Generell gelte aber: Je mehr, des-
to besser - denn das senkt Zins und Tilgung.

Das sagt der Grundbesitzer-Verein

Der Kaufmarkt ist laut Rudolf Stirzer

von Haus und Grund Minchen ,total
eingebrochen”. Die Preise sanken
dennoch nur langsam. Was rét der Ex-
perte den Immobilienbesitzern, die
jetzt verkaufen wollen? ,Unbedingt abwar-
ten®, sagt Stirzer. Wer sein Haus oder seine Wohnung nicht
unbedingt verauBern muss, sollte es vorerst behalten. Denn:
.Die Situation wird sich mittelfristig wieder beruhigen.”




