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Bauprojekte stocken, Mieten steigen, Experten besorgt

nungen, die Stadt ist super-

teuer. Jetzt stocken aber
auch noch Bauprojekte. Kos-
ten-Schock und Personalman-
gel schlagen voll durch, ma-
chen Mietern wie Bauherren
gleichermafen Sorgen. Miin-
chen fiirchtet die Dauer-Krise!
Expertenschlagenjetzt Alarm:
Sie warnen vor einer jahrelan-
gen Misere - und fir uns im
Herzen Oberbayerns droht das
alles verschirft. Die 1z fasst
wichtige Zahlen und Einschit-
zungen zusammen.
» Wie ist die Lage auf dem
Wohnungsmarkt? Die Situati-
on ist je nach Region verschie-
den -auch in Bayern. Das zeigt
eine Studie der Arbeitsgemein-
schaft fiir zeitgemiRes Bauen
(ARGE). Wihrend Teile des ost-
lichen Niederbayerns und der
Oberpfalz von einem Uberan-
gebot an Wohnraum geprigt
sind, gibt es in Minchen und
Umgebung zu wenig Wohnun-
gen fiir zu viele Menschen (sie-
he Karte). Vielerorts hinkt der
Wohnungsbau den Plinen der
Politiker hinterher: In Min-
chen sind zum Beispiel im ver-
gangenen Jahr insgesamt 7522
Wohnungen gebaut worden.
Das waren etwas weniger als
der Durchschnittswert der
vergangenen sechs Jahre - die-

In Miinchen fehlen Woh-

Munchen furchtet
die Dauer-Krise

selbst gesteckte
Ziel von 8500
Wohnungen jihr-
lich um rund neun
Prozent. Im Bund
sieht die Lage dhn-
lich aus - auch
hier wurde
das Ziel fir
den Neubau
verfehlt.

2022 wur-
den  trotz
hoher Bau-
kosten zwar
295 300
Wohnungen
fertiggestellt
- 0,6 Prozent
mehr als 2021
Das ursprangli-
che Ziel der Bun-
desregierung von jihr-
lich 400000 neuen
Wohnungen bleibt
trotz des leichten An-
stiegs in weiter Ferne.
Und klar ist auch: Ist
das Angebot gering,
steigt der Preis. Das gilt beson-
ders auf dem Miet-Markt!

» Wie steht es um aktuelle
und kommende Bauprojekte?
Hohe Zinsen, Materialk

neten Kosten seit dem Jahr
2000 vervierfacht - also Nor-
men fir den technischen Aus-

bau mit Hei Wirmed.

heit und gestiegene Kosten
haben die Rahmenbedingun-
gen deutlich verschlechtert.
Hinzu kommt: Neben den ho-

ser betrug 7740 h
Damit verfehlte die Stadt das

hen Mater n

mung. .Das Bauen ist einfach
zu teuer”, sagt Ludwig Dorff-
meister, Bau- und Immobilien-
fachmann des Minchner Ifo-
Instituts. .Im Mai lagen die
Baupreise fiir konventionellen

So ist die Wohnungssituation in Deutschiand

Wohnungs-
neubau um
36 Prozent
hoher als im
Frihsommer 2020
Das wird fur Bautriger zu-
nehmend zum Problem. Viel-
fach stellen sie Vorhaben zu-
riick: Grund: Die dafir ei-
gentlich notwendige
Miete, um die Pro-
jekte zu refinanzie-
ren, wiirde spitere
Bewohner finanzi-
ell dberfordern. Das
ist gerade in Minchen zu
beobachten. .Wegen der
explodierenden  Preise
wissen viele Investoren
nicht, wie es weitergehen soll
und ziehen die Notbremse®,
sagt Rudolf Stiirzer vom Ver-
ein .Haus und Grund®. Dabei
seien Projekte wie die Bayern-
kaserne (siche Kasten) nur die
Spitze des Eisbergs: Auch viele
kleine und mittlere Bauvorha-
ben ligen brach, so Stiirzer.
Der Experte berich-
tet von einem aktu-
ellen Fall aus Pasing: ]
Der Investor kalku-
lierte urspriinglich
mit einer Quadrat-
metermiete von 20
Euro, um die Kosten
wieder hereinzuho-
len. Nun rechnet er
mit 32 Euro - in
manchen Fillen
inMiinchen ligen

Wahrend es in eini-
=amhwwnunm gen Regionen (blau
: gt) 2u viele

gen gibt, feh-
& Defizite len sie andemorts
[l starke Defizite (gelb und orange).

» Was bedeutet das fir die
Zukunft? Minchen wichst
weiter - bis 2040 konnte es 1,81
Millionen Minchner geben.
Stockt gleichzeitig der Bau,
dann werde sich das Angebot
anWohnraum weiter verknap-
pen, so Stiirzer. .Die Situation
auf dem Mietmarkt wird sich
verschirfen!” Eine Situation,
die auch andernorts in
Deutschland droht.
» Was fordern und
Politiker? Im Minchner Stadt-
rat wird unter anderem dari-
ber diskutiert, die Sozialge-
rechte Bodennutzung (SoBoN)
neu zu denken. Diese verlangt
derzeit, dass 60 Prozent der
neuen Wohnungen im gefor-
derten und preisgebundenen
Segment entstehen missen —
also kostengiinstiger Wohn-
raum. Die FDP will diesen An-
teil auf 30 Prozent verringern,
um Projekte fiir Investoren
wieder attraktiver zu machen.
Mit dieser Forderung stehen
die Liberalen im
Stadtrat jedoch al-
leine da. Fir den
Bund gibt es noch
weitere Ideen. .Oh-
ne auskéommliche
Forderbudgets und
bessere Baubedin-
gungen wie eine ho-
here Zinsstiitze, ei-
nen geringeren
Mehrwertsteuer-
satz oder eine

die notwendigen ) Viele niedrige Grund-
hoher. um kos  INVestoren  [CUONUE
D JOehen. e
Mieten kann nie- jetzt die Wohnungs-

mand  zahlen®, Notbremse ( bausektor se-

sagt Stiirzer. Hin-
zu kommt, dass
wegen der gestie-
genen Zinsen viele Kiufer ab-
springen. Kénnen Investoren
jedoch zu wenig Kiufer der

1 nach-

ten und das gleichzeitig sitzenden der Sedimayr AG (tz
ne Zinsniveau. Aufgrund der ver-  berichtete). Die 253 frei fi

:{ ten We igen im ersten Bauab-
werde man die Arbeiten fir den schnitt sind im Bau. Sie sollen
zweiten und dritten Bauabschnitt 2025 werden.

weisen, bekommen sie oft kei-
ne weiteren Kredite von der
Bank. Das lihme den Bau zu-
satzlich, sagt Stiirzer.

RUDOLF STURZER

hen®, sagt Felix
Pakleppa, Haupt-
geschiftsfithrer

beim Zentralverband des
Deutschen Baugewerbes (ZDB).
Es gebe einen Subventionsbe-
darf von 23 Milliarden Euro
bundesweit - derzeit liegt der
Etat des Bauministeriums bei
sieben Milliarden Euro.
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