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DIE EXPERTENRUNDE ZUM THEMA:
Kontrolle von Miilltrennung -
Umlegbare Betriebskosten?

Frage: Herr M. aus Dornach mochte wissen: Leider
halten sich meine Mieter nicht alle an die Vorgaben
zur Miilltrennung. Wenn ich jemanden extern zur
Kontrolle und ggfs. zum Nachsortieren beauftrage, RA Dr. Benjamin

. . . . 2 Merkel
kann ich dann die Kosten auf die Mieter umlegen. Rechtsabteilun

Antwort: Ja, der Bundesgerichtshof (BGH) hat mit HAUS + GRUND
Urteil vom 05.10.2022 (VIIl ZR 117/21) entschieden,

dass die Kosten eines externen Dienstleisters fiir die regelmaRige Kont-
rolle der Miillbehalter eines Mietobjekts auf Einhaltung der kommunalen
Vorgaben fiir die Miilltrennung auf die Mietparteien von Wohnraum als
Betriebskosten umlegbar sind. Es handelt sich dabei um grundsatzlich
auf den Mieter umlegbare Betriebskosten im Sinne von § 556 Abs.1 S.2
BGB, § 1 Abs.1 S.1 BetrKV. MalRgeblich sei, dass hier Kosten entstiin-
den, die durch die Bewirtschaftung des betreffenden Grundstiicks im
Rahmen der Vermietung entstehen. Es liege ein regelmafig wiederkeh-
render durch die Mietnutzung des Grundstiicks veranlasster Aufwand
vor, der inshesondere nicht den durch die Grundmiete abgedeckten
Verwaltungskosten zuzuordnen sei. Es handelt sich nach Auffassung
des BGH um Betriebskosten gemaR § 2 Nr. 8 BetrKV. Dieser Tatbestand
sei weit auszulegen und umfasse auch den privat veranlassten Aufwand
des Vermieters fiir auf die Kontrolle und Sortierung der Miillbehalter
gerichtete Tatigkeiten eines externen Dienstleisters.

Sofern Sie als Vermieter die Umlegbarkeit von Betriebskosten im Sinne
der BetrKV vereinbart haben und kein Verstot gegen das Wirtschaftlich-
keitsgebot (angemessenes Kosten-Nutzen-Verhaltnis) vorliegt, kdnnen
Sie somit diese Kosten auf Ihre Mieter anteilig umlegen.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- und Bauberatung fiir Mitglieder in
allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.




