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WASSERSCHADEN
Darf man Mietern kundigen?

Einer unserer Mieter hatte einen Wasser-
schaden in der Wohnung, diesen aber sehr
spat gemeldet, sodass ein hoher Schaden
entstanden ist. Konnen wir diesem Mieter
kindigen? RALF S. (68) AUS MUNCHEN

Dieses Prob-
lem schilder-
ten wir unse-
rem Experten
Rudolf Stiirzer.
Der Rechtsan-
walt ist Vorsit-
zender von
Haus und
Grund  Min-
chen. Er schreibt uns: ,Der Vermieter kann
ein Mietverhiltnis aus wichtigem Grund au-
Rerordentlich und fristlos kiindigen, wenn
ihm die Fortsetzung des Mietverhiltnisses
nicht zugemutet werden kann.” Er verweist
auf einen kiirzlich verhandelten Fall einer
fristlosen Kiindigung bei einer erheblich ver-
zogerten Schadensmeldung. Ein Mieter hatte
gegen Mitternacht festgestellt, dass aus dem
Abfluss des Waschbeckens im Bad und dem
Abfluss der Dusche das Wasser hochkommt
und die Toilette iiberlief. Vor dem Amtsge-
richt Miinchen gab er an, er habe dann die
Feuerwehr gerufen. Dieser Behauptung wi-
dersprach der Bericht der Branddirektion
Miinchen. Danach erfolgte die Meldung des
Wasserschadens bei der Feuerwehr erst am
folgenden Tag nach 16 Uhr. Der Mieter hat
auch nicht bestritten, dass er erst zu diesem
Zeitpunkt die Hausverwaltung informiert
hat. Das Vorbringen des Mieters, er habe vor-
her niemanden erreicht, wies das Gericht als
nicht glaubhafte Schutzbehauptung zuriick.
Damit hat der Mieter billigend in Kauf genom-
men, dass an der Mietsache ein grofler Scha-
den entsteht. Dieses Verhalten stellt eine
schwere Sorgfaltspflichtverletzungdar, durch
die die Rechte des Klagers als Vermieter in
erheblichem MaR gefahrdet wurden. Die Kiin-
digung des Vermieters war daher wirksam.
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