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Miinchen scheitert mit Popularklage

Die Stadt darf Investoren,
die Mietshduser abreifSen,
nicht vorschreiben, im
Viertel neue Wohnungen
bauen zu miissen

m Kampf fir bezahlbaren

Wohnraum hat die Stadt

Miinchen vor dem Bayeri-
schen Verfassungsgerichtshof
eine Schlappe erlitten: Das Ge-
richt hat eine Popularklage ge-
gen das Zweckentfremdungsge-
setz als unzuldssig zuriickge-
wiesen.

Grund fir die Klage war der Streit
um die Zweckentfremdungssat-
zung, die die Stadt zum 1. Januar
2020 verscharft hatte. Demnach
hdtte die Stadt den Abriss von
Hausern mit Mietwohnungen
(was rechtlich ein Fall von
Zweckentfremdung ist) nur
noch dann genehmigt, wenn
der Investor als Ausgleich neue
Mietwohnungen im selben
Stadtbezirk schafft und auRer-
dem die Hohe der Miete be-
grenzt ist. Davor war es mog-
lich, fiir abgerissene innerstad-
tische Wohnungen einen Ersatz
am Stadtrand zu schaffen - was
sehr viel billiger ist.

Gegen diese Regelungen hatte der
EigentUmerverband Haus &
Grund vor dem Bayerischen
Verwaltungsgerichtshof  ge-
klagt und Anfang 2021 recht be-
kommen. Eine Kommune habe
gesetzlich nicht das Recht, sol-
che Regelungen 2zu erlassen,

hieR es damals im Urteil. Da-
raufhin erhob die Stadt Miin-
chen Popularklage. Sie berief
sich unter anderem auf das in
der Bayerischen Verfassung
festgelegte Recht der kommu-
nalen Selbstverwaltung, die So-
zialbindung des Eigentums und
den Anspruch auf eine ange-
messene Wohnung. Der Verfas-
sungsgerichtshof sieht das an-
ders: Es seien keine ausreichen-
den Anhaltspunkte zu erken-
nen, dass Grundrechte oder
grundrechtsgleiche Rechte ver-
letzt sein konnten, heift es in
der Entscheidung.

Oberbirgermeister Dieter Reiter
(SPD) reagiert enttauscht: _Er-
satzwohnraum ist in einer GroR-
stadt wie Miinchen nur dann ein
echter Ersatz, wenn er auch zu
den gleichen Preisen und im
gleichen Stadtviertel wie vorher
vermietet wird”, erklart Reiter.

0B Dieter Reiter (SPD) ist ent-
tauscht von der Schlappe. M. Balk  neue bezahlbare Mietwohnungen bauven.

Diese Entscheidung gehe leider
zu Lasten der Miinchner Miete-
rinnen und Mieter.

So sieht man das freilich auch
beim Minchner Mieterverein. ,Die
Stadt bemiiht sich sehr, Mieter
zu schiitzen, aber wenn von der
Landesregierung keine Hilfe mit
entsprechenden Gesetzen
kommt, stoRt sie immer wieder
an ihre Grenzen®, argert sich
Mietervereinsvorsitzende Bea-
trix Zurek. ,Der CSU und den
Freien Wahlern sind die Belan-
ge der Mieterinnen und Mieter
offensichtlich nicht wichtig.”

Bei der Stadtrats-FDP dagegen
fUhlt man sich von der Gerichts-
entscheidung bestitigt:  Gestern
ist am Verfassungsgerichtshof
ein Watschenbaum umgefallen
- auf Dieter Reiter und seine
Stadtverwaltung”, sagt Frakti-
onschef Jorg Hoffmann und kri-

tisiert das investorenfeindli-
che Klima“ in Miinchen. ,Beim
Thema Schaffung von Wohn-
raum schieft die Landeshaupt-
stadt dauernd tber ihr Ziel hi-
naus und behindert das Funk-
tionieren des Marktes.” FDP
und Bayernpartei fordern ,ein
Gipfeltreffen von Stadt und
Freistaat mit Minister Bernrei-
ter, aufdem der Freistaat seinen
Beitrag zur Wohnungspolitik
darlegt und beide Seiten ein
Konzept zur Beschleunigung
der baurechtlichen Verwal-
tungspraxis erarbeiten.”

Sozialreferentin Dorothee Schiwy
(SPD) dagegen fordert den Frei-
staat auf, das Gesetz zur Zweck-
entfremdung zu andern. Und
zwar so, dass die Stadt auf einer
neuen Basis strengere Regeln
zur Schaffung von Ersatzwohn-
raum erlassen kann, die dann
auch gerichtsfest sind. AZ
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