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RUND MUNCHEN

Die Expertenrunde

zum Thema:
Schimmelbefall bei
anfélliger Bausubstanz

Frage: Ich bin Eigentiimer einer Woh-
nung in Berg am Laim, das Gebaude
wurde in den 1960er Jahren erbaut.
Meine Mieterin hat mich informiert, dass
sich in der Wohnung in mehreren Zim- J
mern Schimmel gebildet hat und min- RAin Anna-Lena

dert seither die Miete. Mittels Sachver- Kretschmer-Tonke
stindigengutachten wurde festgestellt, Fechtsabteiung HAUS +
dass keine baulichen Mangel Ursache CIEURD LCREY

fiir den Schimmelbefall sind. Vielmehr

besteht in meiner Wohnung eine unglinstige wandnahe Auf-
stellung von Mobeln in den betroffenen Zimmern, die einher-
geht mit einer baujahrestypischen Anfalligkeit ftir Schimmel-
bildung. Muss ich die Mietminderung meiner Mieterin akzep-
tieren?

Antwort: Nein, lhrer Mieterin steht kein Recht auf Mietminde-
rung zu. Durch das Gutachten konnten Sie beweisen, dass die
Schadensursache nicht in [hnrem Einflussbereich liegt. Da das
Gebéaude aus den 1960er Jahren stammt und aufgrund dessen
hohere Anforderungen an das Nutzerverhalten stellt, ist die
Mieterin zu einem Wohnverhalten verpflichtet, das dem kon-
kreten Gebaudezustand Rechnung tragt. Hierzu zahlen ohne
weiteres ausreichendes Luiften und Beheizen aller Rdume
sowie eine schadensverhitende Moblierung, die ausreichend
Abstand zu den Wanden halt, vgl. ausfuhrlich LG Hanau,
Beschluss vom 13.07.2022, Aktenzeichen 2 S 2/21.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fur Mitglieder in allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.

Infos unter: Haus + Grund M
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