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Hilfe, meine Dachterrasse ist nicht dicht!

Experte erklart, wer fur die Sanierung des Schadens zahlt

Meine Dachterrasse
sollte einen neuen Holz-
belag bekommen. Die
Verlegefirma stoppte
aber die Arbeit, nach-
dem ein Gutachter Was-
ser unter der schwarzen
Dammfolie festgestellt
hatte. Inzwischen liegt
der Hausverwaltung ein
Sanierungsangebot vor.
Wie verhalt es sich mit
der Haftung, falls die
Sanierung durch die Ei-
gentimerversammiung
aus Kostengrinden ab-
gelehnt werden sollte?

Wie kann man aus-
schlieen, dass die Ver-
legefirma haften muss,
falls innerhalb ihrer Ge-
wahrleistung doch et-
was passieren sollte?
Mir ist sehr daran gele-
gen, dass die Verlegefir-
ma den Auftrag zu Ende

bringt.
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Diese Frage gaben wir
weiter an den Rechtsan-
walt Rudolf Stiirzer. Erist

Vorsitzender von Haus
und Grund Miinchen und
auf solche Probleme spe-
zialisiert. Er schrieb uns:
,Die Wohnungseigentii-
mer sind verpflichtet, al-
le Mafnahmen zu be-
schliefen, die erforder-
lich sind, um Schiden
am Sondereigentum ei-
nes Eigentiimers abzu-
wenden. Lauft durch ei-
nen Mangel am Gemein-
schaftseigentum - hier
durch eine defekte Ab-
dichtung der Dachterras-
se — Wasser unter die

Dammfolie, besteht die
Gefahr, dass die Feuch-
tigkeit im Laufe der Zeit
auch in die darunter lie-
genden Wohnungen ein-
tritt.

In diesem Fall sollten
gegebenenfalls unter
Hinzuziehung eines
Sachverstindigen die er-
forderlichen = MaRnah-
men ermittelt und von
der Eigentiimergemein-
schaft beschlossen wer-
den. Unterldsst die Ge-
meinschaft in Kenntnis
der vorliegenden Mingel

Wasser unter der Dammfolie: So
Dachterrasse der tz-Leserin aus.

den entsprechenden Be-
schluss und die Beauf-
tragung der Arbeiten
durch die Hausverwal-
tung, haftet sie dem be-
troffenen Sondereigen-
timer fiir samtliche
Folgeschdden.”
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Mit anderen Worten
ausgedriickt: Die Besit-
zergemeinschaft muss
der Sanierung zustim-
men. Tut sie es nicht,
haftet sie fiir eventuelle
spdter entstehende Kos-
ten.



