vom 25.09.2023

| DER TAGLICHE 'Z-RATGEBER heute: Ihr gutes Recht
Der Garagen-Zoff

unter Eigentumern

Ein Leser erreichte uns

—

mit folgender Frage: ,Ich

besitze eine Wohnung in |
einem Haus mit 28 Eigen-

timern. Ein Miteigentu-

mer weigert sich, sich an-

teilig an den Reparatur-

kosten an einer Vierfach-

Duplexparker-Anlage zu
beteiligen, zu der er laut
Teilungserklarung ver-
pflichtet ist. Die restli-
chen drei sind ratlos.”

Zwischen den vier
Miteigentiimern der
Duplexparker-Anlage
besteht eine soge-
nannte Bruchteilsge-
meinschaft (Paragraf
741ffdes Biirgerlichen
Gesetzbuches).

Jeder Teilhaber ist
den anderen Teilha-
bern gegeniiber ver-
pflichtet, die Lasten
sowie die Kosten der
Erhaltung, der Ver-
waltung und einer ge-
meinschaftlichen Be-
nutzung nach dem
Verhiltnis seines An-

teils zu tragen (Para-
graf 748 BGB). Dabei
ist jeder Teilhaber be-
rechtigt, die zur Er-
haltung des Gegen-
standes notwendigen
MaRnahmen auch oh-
ne Zustimmung der
anderen Teilhaber zu
treffen; er kann ver-
langen, dass diese ih-
re Einwilligung zu ei-
ner solchen MaRregel
im Voraus erteilen (Pa-
ragraf 744 Abs. 2 des
BGB).

Da die Erneuerung
des defekten Hydrau-

likzylinders fir die
Funktionsfihigkeit
der Anlage notwendig
ist, kann jeder Mitei-
gentiimer diese MaR-
nahme auch ohne Zu-
stimmung der ande-
ren Teilhaber treffen.
Dies gilt unabhin-
gig davon, ob ein Mit-
eigentiimer die Anla-
ge nutzen will. Der
zahlungsunwillige
Miteigentiimer kann
daher nicht mit Erfolg
einwenden, er sei auf
den Stellplatz nicht
angewiesen.

Die verauslagten an-
teiligen Reparaturkos-
ten konnen von diesem
Miteigentiimer einge-
fordert und notfalls vor
Gericht eingeklagt wer-
den. Die dadurch entste-
henden Anwalts- und
Gerichtskosten hat der
zahlungsunwillige Mit-
eigentlimer zu tragen.

Ferner ist dieser zum
Schadensersatz ver-
pflichtet, wenn auf-
grund seiner Weigerung
Verzogerungen und
eventuelle  Nutzungs-
oder Mietausfille der
anderen Miteigentiimer
entstehen.

Wenn derartige Strei-
tigkeiten zwischen Mit-

eigentiimern auftreten,
empfehle ich, dass man
zundchst das Gesprich
zwischen den Beteilig-
ten sucht. Das ist erfah-
rungsgemdR sinnvoll,
gerade weil Wohnungs-
eigentiimer ja lingere
Zeit miteinander aus-
kommen missen und
teilweise auch Tir an
Tir leben. Allein schon
deshalb sollte das Ver-
hiltnis nicht unnoétig
vergiftet werden.

In einem freundli-
chen privaten Schreiben
kann man die Rechtsla-
ge darlegen und hier
auch auf die Kosten hin-
weisen, die im Falle ei-
nes Rechtsstreits dann
fiir Anwalt und Gericht
entstehen wiirden und
die den eigentlichen
Streitwert oft bei wei-
tem {tbersteigen. Erst,
wenn keine Maffnahme
mehr fruchtet, sollte
man zum Rechtsanwalt
gehen. Eine Klage am
Gericht sollte in so ei-
nem Fall aber tatsich-
lich die Ultima Ratio
sein.
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