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Wohnungsnot: Die Lage in Munchen & Wege aus der Krise

Kampf gegen

ohnungsmangel: das
brennende Thema im
ganzen Land. Gestern

tagte in Berlin deshalb der gro-
Be Bau- und Wohnungsgipfel
(s. Kasten). Auch in Manchen
ist die Not riesig. Dabei man-
gelt es nicht an Ideen

2021 schrieb Antonia Cruel
ihre Masterarbeit (ber das
Jungeahnte Potential®, das in
Minchen schlummere. Rund
980 400 Quadratmeter an lee-
ren Blroflichen errechnete
sie als Studentin. So viel, dass
man theoretisch in Mnchen
Wohnraum fiir 25138 Men-
schen schaffen konnte

Heute ist es noch mehr FLi-
che: Nach Erhebungen des Im-
mobilienberaters Colliers
standen in der Landeshaupt-
stadt Ende 2022 im GroRraum
Minchen 1,32 Millionen Qua-
dratmeter an Gewerbeflichen
leer. Nattirlich kénnen nicht
in jede verwaiste Baroland-
schaft Mieter einziehen, sagt
Cruel. Aber: .Ohne eine kom-
munale Erkenntnis davon,
welche Flichen tiberhaupt leer
stehen, kann man keine Stra-
tegie zur Umnutzung erstel-
len®, kritisiert Cruel, die heute
Architekturdesignerin ist. Sie
betont: Leerstand  kostet
Geld", Wie viel, das hat die
29-Jihrige im Auftrag von
Teamwerk Architekten fur die
Stadtteile Sendling, Obersend-
ling und Sendling-Westpark
im Mai hochgerechnet: Fir
163 345 Quadratmeter dort an-
gebotene  Barofliche  (Leer-
stand) zu einem durchschnitt-
lichen Mietpreis von 19,94
Euro ergebe sich multipliziert
ein  Mieteinnahmen-Verlust
von (ber 3,2 Millionen Euro -
im Monat!

Schon jetzt hinkt Minchen
seinen Vorgaben beim Woh-
nungsbau hinterher. In den
den vergangenen sechs Jahren
sind 46 400 neue Wohnungen
entstanden - knapp 5000 we-
niger, als die Stadt sich zum
Ziel gesetzt hatte. Dem Verein
fiir Wohnbauforderung zufol-
ge fehlen in Minchen insge-
samt rund 80 000 bezahlbare
Wohnungen.
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Nicht (berall gehl es mit dem Bau so gut voran wie hlcv in Freiham - vielerorts herrscht Baustopp.

Antonia Cruel.

Stephan Kippes, Chef des
IVD-Marktforschungsinsti-
tuts, mutmaft, dass durch den
Rilckgang der erteilten Bauge-
nehmigungszahlen der ,ohne-
hin hohe Nachfrage- und
Preisdruck an den Mietmirk-
ten weiter angetrieben” wird.
Das befiirchtet man auch beim

Beatrix Zurek.

Stephan Kippes.

Mieterverein Manchen. Wir
gehen davon aus, dass die

Mietpreise auf jeden Fall auf

dem derzeitigen hohen Niveau
bleiben und wahrscheinlich
noch mal steigen werden®, so
die Mietervereins-Vorsitzende
Beatrix Zurek. . DANIELA POHL

ANDREA STINGLWAGNER

,Das ist nur heifde Luft

Was der Hausbesitzer-Boss von der Berliner Runde halt

Herr Stirzer, Ihr Verband
Haus und Grund nimmt an
dem Bau- und Wohnungsgip-
fel im Kanzleramt bewusst
nicht tell. Wieso?
Stirzer: Weil uns klar war: Da
kommt wieder nichts als hei-
Re Luft heraus. Es ist eine Ver-
anstaltung, wo es um viel
Kleinklein geht, aber nichtum
die wirklich wichtigen, gro-
Ben Schritte. AuBerdem ist
das nattirlich Wahlkampf.
Was sind denn die wirklich
wichtigen Dinge, die ange-
gangen werden missten?
Es gibt zwei Kernprobleme, die
momentan schuld daran sind,
dass der Bau stillsteht. Explo-
dierende Baukosten und stark
gestiegene Zinsen. Letzterem
koénnte man nur (iber giinstige
KfW-Darlehen entgegenwir-
ken: Damit kénnte der Staat
dem Bauherren unter die Ar-
me greifen. Die Baupreise sind
nicht mehr nur mit der Mate-
rialverknappung und der Uk-
raine-Krise zu entschuldigen.
Auch die hohen Baustandards
sind schuld, die die Kosten in
die Hohe treiben. Diese mis-
sen niedriger werden.
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Haus und Grund

Wir haben Berechnungen an-
gestellt, dass momentan, bei
den Zinsen und derzeitigen
Baukosten, der Vermieter ei-
nes Neubaus 40 Euro Miete pro
Quadratmeter verlangen
misste - nur um Kkosten-
deckend zu sein
Offenbar will die Regierung
nun den angestrebten Ener-
glestandard EH40 nicht
mehr anpellen...
Das glaube ich erst, wenn es
beschlossen ist.

Euro liegen. Sonst werden
Menschen gefordert, die sich
sowieso  niemals  Wohn-
eigentum leisten kénnen.
Welche Dinge missten sich
noch andern?
Man sollte daraber nachden-
ken, fir junge Familien aufdie
Grunderwerbsteuer zu ver-
zichten. Die liegt in Bayern
zwar mit 3,5 Prozent noch re-
lativ niedrig. Aber bei Minch-
ner Preisen sind 3,5 Prozent
sehr viel Geld. Wenn das weg-
fiele, wiirde das Familien hel-
fen und den Bau ankurbeln. In
Miinchen sollte man auch end-
lich auf so Dinge verzichten
wie teure Stellplatzablosen -
nicht mehr zeitgemiR.
Was wird passieren, wenn
alle diese MaBnahmen, die

Die Reglerung will nun wohl! Sie ansprechen, nicht umge-
auch die Kredithochst- setzt werden?
age beim zu Die Tendenz wird sich weiter

den Einkommen von 60 000
auf 90 000 Euro anheben
und Familien beim Erwerb
von Wohneigentum fordern.
Diese Einkommensgrenze ist
fur Minchner Verhiltnisse
immer noch zu gering. Sie
misste bei weit iber 100000

verschlechtern. die Mieten
werden immer weiter s(elgcn.
Realistisch ist: jihrlich um
fiinf oder sechs Prozent. Da-
mit wiren wir bis 2030 bei im
Schnitt 30 bis 40 Prozent hohe-
ren Mieten als jetzt.

INTERVIEW: A. STINGLWAGNER
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Der neue Bundes-Plan

Hunder! de Woh- ngsbedirftiger
nungen werden ge- Hauser schaffen. Der Um-
braucht, aber viel zu we- bau leerstehender Biros
nige gebaut. Gestern traf  und Liden zu Wohnungen
Bundeskanzler Olaf  soll unterstitzt werden.
Scholz (SPD) deshalb aber Bei Bauvorhaben soll es
30 Verbinde und Vertre- Steuervorteile durch be-
ter von Lindern und Kom-  sondere Abschreibungs-
munenzum Bindnis-Tag  regeln, die Afa, geben.

zum bezahlbaren Wohn-
raum®, Darum geht'’s in
dem 14-Punkte-Plan, der
gestern debattiert wurde:

Kein teurer Energle-
standard: Der eigentlich

Der .Klimabonus®, der
Hauseigentimer  beim
Tausch alter, fossiler ge-
gen neue, klimafreundli-
che Heizungen fordert,
soll erhoht und anch auf

Woh

enzstandard EH40 fur
Neubauten kommt nun
doch nicht. Dieser hitte

und Vermieter ausgewei-
tet werden.
Den undern soll eine

den Energiebedarf furs flexibl g der
Heizen senken sollen und mm er-
den Ausstof von Klimaga-  moglicht werden. Die an-
sen - doch das Bauen wi-  gepeilte  Wohngemein-
re noch aufwendiger und it* soll im kom-
teurer geworden. menden Jahr an den Start

Eigentumsforderung fir
Familien: Die Einkom-
mensgrenze einer Fami-
lie mit einem Kind soll
von 60 000 auf 90 000 Eu-
ro erhoht werden, je wei-
terem Kind konnen es
10000 Euro mehr sein.

In den nichsten zwei
Jahren will der Bund ein
Programm fur den Kauf

Bundre
bezahlbarer
Wohnray

A=y

gehen. Dabei sollen Ver-
mieter, die dauerhaft be-
zahlbaren  Wohnraum
zur Verfugung stellen,
steuerlich begtinstigt und
gefordert werden.

Mit dem _seriellen Bau-
en” konnten einmal ge-
nehmigte Hauser auch in
anderen Landkreisen ge-
baut werden.

Bundeskanzler Olaf Scholz (SPD) und Ministerin Klara

Geywitz (SPD) gestern beim Wohnungsgipfel
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