Der Wahnsinn mit
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en Wiesn-Wohnungen

Hunderte Euro pro Nacht
werden aufder Plattform
airbnb wihrend des
Oktoberfests verlangt.
Doch um die
Untervermietung gibt es

zunehmend Konflikte
Von Laura Meschede

ine  Dreizimmer-Woh-
Enung in Laim mit zwei

Doppelbetten, einer gro-
Ben Couch und einem kleinen
Balkon: 650 Euro. Und zwar
nicht pro Monat - sondern pro
Nacht. Oder das 44-Quadratme-
ter-Appartment in der Au fir
knapp 500 Euro. Ganz gewdhn-
liche Preise fiir ganz gewohnli-
che Miinchner Wohnungen auf
der Plattform airbnb zur Wiesn-
Zeit.

Wahrend der Oktoberfest-Zeit in
den Urlaub fahren, die eigene
Wohnung untervermieten und
am Ende des Urlaubs ein paar
Tausend Euro verdient haben -
das klingt nicht nur fiir Wiesn-
Muffel nach einer verlockenden
Option. Und so wimmelt es auf
der Untervermietungs-Platt-
form airbnb aktuell an Angebo-
ten, in denen Miinchner ihre
Wohnung als ,perfekt fir den
Wiesnbesuch®, ,nahe am Okto-
berfest“ oder als einmalige
.Moglichkeit fiir Wiesn-Bedie-
nungen“ anpreisen. Mehr als
zehn Prozent aller airbnb-Bu-
chungen in Minchen, so
schreibt das die Plattform auf
ihrer Webseite, konzentrierten
sich 2022 auf die beiden Okto-
berfest-Wochen.

+Homesharing" wird das Prinzip
von airbnb genannt. Zu deutsch:
Zuhause teilen. Das klingt nett
und gemeinschaftlich und als
die Plattform in den 2010er-
Jahren ihren Siegeszug angetre-
ten hat, waren dementspre-
chend auch alle schwer begeis-
tert. Inzwischen hat sich diese

vyt

Uber airbnb kommt man zur Oktoberfestzeit an ein (teures) Zimmer.

Begeisterung weitgehend ge-
legt. Stadte klagen {iber Ver-
mieter, die heimlich Wohn-
raum in Ferienwohnungen um-
wandeln und Mieter iiber Nach-
barn, in deren Wohnungen Feri-
engaste eine Party nach der an-
deren feiern. Die private Woh-
nungsvermietungs-Plattform

ist ein Konfliktherd geworden.

Diese
Konflikte kommen
oft vor

Wer sich eine Weile durch die
Angebote auf airbnb klickt, der
sieht schnell, woran das liegt.
Denn auffallend viele ,Privat-
vermieter” in Miinchen schei-
nen in ihrem Alltag weder
Schranke noch Duschgel zu be-
notigen - und sich zudem in ih-
rem  Einrichtungsgeschmack
sehr stark an Hotelketten zu
orientieren. So wie beispiels-
weise Julius, nach eigenen An-
gaben ,Regisseur, Schauspieler
und Musiker* in Miinchen. Sei-

ne ,gemiitliche Wohnung in der
Ndhe des Oktoberfestes” besitzt
als Einrichtung: ein Bett, einen
kleinen Schreibtisch, einen Sitz-
sack und einen Nachttisch. Un-
wahrscheinlich, dass Julius hier
wirklich wohnt - vor allem,
weil er noch drei weitere Zim-
mer mit dhnlich sparlicher Ein-
richtung auf airbnb feilbietet.

Eine Wohnung daverhaft in ein
airbnb umwandeln: Das ist in
Miinchen eigentlich verboten.
Denn, so argumentiert das Sozi-
alreferat, wenn Wohnungen
dauerhaft an Touristen vermie-
tet werden, wird dadurch der
ohnehin schon knappe Wohn-
raum noch knapper. Und zu-
dem, das haben verschiedene
Studien gezeigt, treiben die
Dauervermietungen iber
airbnb die Mieten in die Hohe.
Wer seine Wohnung mehr als
acht Wochen im Jahr als Ferien-
wohnung vermietet, der be-
treibt dementsprechend nach
Ansicht der Stadt eine ,Zweck-
entfremdung von Wohnraum*
und kann mit harten Strafen be-
legt werden. 2022 ist das Sozi-
alreferat in 160 Fallen erfolg-
reich gegen eine solche Zweck-
entfremdung vorgegangen.

Wer dagegen sein eigenes Zimmer
wihrend des Sommerurlaubs bei
airbnb einstellt, der hat vonsei-
ten der Stadt nichts zu befiirch-
ten: Die eigene Wohnung fiir

weniger als acht Wochen im
Jahr unterzuvermieten, gilt
nicht als Zweckentfremdung
und ist dementsprechend legal.

Konflikte drohen jedoch auch hier.
Denn: Wer ein Zimmer oder die
ganze Wohnung untervermie-
ten mochte, braucht die Geneh-
migung seines Vermieters. An-
sonsten droht eine Abmahnung
und im schlimmsten Fall sogar
die Kiindigung. ,Inzwischen
gibt es eine wirklich umfassen-
de Rechtssprechung dazu, ein-
fach, weil diese Konflikte so oft
vorkommen®, sagt Rudolf Stiir-
zer, der Vorsitzende des Haus-
und Grundbesitzervereins
Miinchen. Und zwar nicht nur
zwischen Mietern und Vermie-
tern, sondern auch beispiels-
weise in Eigentiimergemein-
schaften.

Denn viele Besitzer von Eigen-
tumswohnungen sind alles andere
als begeistert, wenn die Woh-
nung neben ihnen plétzlich zur
Touristenherberge wird. ,So ein
airbnb-Bewohner hat einfach
einen anderen Lebensrhyth-
mus. Der ist nicht berufstdtig
und hat vielleicht Lust, erstmal
ausgiebig zu duschen, wenn er
morgens um fiinf vom Feiern
kommt®, sagt Stirzer. ,Der
Nachbar muss aber vielleicht
um sechs fiir die Arbeit aufste-
hen und ist nicht begeistert.”

Stirzer sagt, es gebe keine Statis-
tiken dariiber, wie haufig es zu
Konflikten rund um die Unter-
vermietung auf der Online-
plattform kommt. Aber er sagt
auch: ,Meiner Wahrnehmung
nach haben die Auseinander-
setzungen um dieses Thema
deutlich zugenommen."”

Fiir viele Miinchner, die ihre
Wohnung zur Wiesnzeit unter-
vermietet haben, wird es frei-
lich erst am letzten Wiesntag
wirklich spannend. Dann ndm-
lich, wenn sich herausstellt, wie
gut die Wiesngdste ihre Woh-
nungseinrichtung  behandelt
haben.



