cowm-lmN November 2023

FINANZIEN

MARTINA WESTNER
Die Rechtsanwltin besn Maus und Grundbe
§itzee varein Minchen ist oul Mestrecht spezic-
lisinrt, hat becess Bucher zum Immobdenrach
verdthentlichs und 1wilt the Wisyen quch in
Seminaren soww in Fochreitschriften

MIETE MINDERN_

KOHLE KAMPFT WENN DIE QUALITAT NICHT MEHR STIMMT

INTERVIEW: MERLE DORNFELDY

SO GEHT’S

m weniger Miete verlangen zu kdnnen, ist ein Mangel in
der Wobnung oder im Haus Vorausserzung. Ab wann gilt
denn etwas als Mangel?

Wenn es vom im Vertrag vereinbarren Zustand der Wohnung
abweicht. ist das ein Mangel. Der muss dann von dem*der
Vermieter*in zwar behoben werden, das Ganze berechtige
aber nicht automarisch zur Mietminderung, Sie kann nue
beansprucht werden. wenn die Wohnqualicir erheblich be-
cintrichtigt wird: erwa durch ausgefallene Heizungen im
Winter, ein Baugeriist, das im Sommer Tageslicht nimme,
oder Renovierungsarbeiten im Haus, die viel Lirm machen.

Wie melde ich einen Mangel richtig?

Das geht mundlich, allein aus Beweisgriinden ist es aber bes-
ser, Vermieter®innen schriftlich zu informieren und direkt zu
belegen, dass man nichr selbse veranewartlich ist.

Wer beurteilt, ob es zur Mietminderung komme?

Wenn der Schaden offiziell gemelder ist, hat der*die Vermie-
ter®in ein Besichugungsreche an der Wohnung. enrweder
mit oder ohne Fachpersonal, um den Schaden zu beur-
teilen. Der*die Vermieter*in oder Mieter®in kann
diese Experc®innen um Rat bitten. Ist ein Mangel

bestiatige, liegt es in der Verantwortung des der
Vermieter®ia, thn zu reparieren. sofern mog-
lich. Der Haupranspruch des*der Mieter*in
ist es schlieBlich, dass die Wohnung in dem Zu-
stand erhaleen bleibr, wie er”sie sie angemietet har.
Wie wivd die Mietminderung berechnet?
Da gibr es leider keine allgemeingiiltige Formel, da esimmer

vom Einzelfall abhingr. Meist werden aber Minderungsta-

llen mit bereits ausgeurteilten Fillen zur Orientierung ge-

zt. Bei cinem Helzungsausfall und starker Kilte im Win-

e Tage hinweg, kann die Micte etwa um bis

ent gemindert werden. Wenn es trotz normgerech-
Bauweise tu Feuchtigkestsschiden komme, sind schon

20 Prozent drin. Bei nervenzehrenden Bauarbeiten im

Haus werden teils bis zu 50 Prozent abgezogen.

Wie lange gilt das?

Der Zeitraum der Mietminderung bezicht sich immer auf

das Datum der Anzeige bis zur Behebung,

Wias kann ich tun, wenn die Vermictung den Mangel einfach

niche besetrige?

Dann kénnen Mieter*innen das Zuriickbehaltungsrecht nut-

zen und den*die Vermieter *in damit unter Druck serzen

dass sie in eigenem Ermessen nur cinen Teil der Micte zah-

len. Aber Achtung: Beim Zurtickbehalrungsrecht muss man

dic¢ cinbehaltene Summe am Ende zuriickzahlen, wenn der

Mangel schlieBlich behoben wurde. Das ist bei der Micrmin-

derung anders, da erfolgt eine Nachzahlung nur, wenn die

Minderungsquote zu hoch angesetze war

“F<_AR DASS MAN FUR SEINE

IE MIETMINDE



