o —bT63C
[y ren3C
S “vome! =R
e e g
Tme e dm
e
come | ime
e
&0e foue

104e

Miinchner Merkur

Minchner Merkur

vom 22.11.2023

hng S593€ ey 5965 C Pogton Sumind
oy 601 €
\
enrinen 6.000 € Ne e
[ 6.000¢ N
b Gty 2139 € \
b Corctuny s 2274 € N— 7
b Py 8631 € \ ey 5488 €
N
RSV VP D S S T P T, See—8263C Msspiare
Mibersiotn 8116 € L s 10.330 € N M 520 €
10505 ¢
o b e 9053 C m saee
provom b S .520 €
8506 ¢ L et 10.546 € i a - Jage P—
et i waac
0.9505¢ nuome s S $.651 €
fiEe nme Ty o S022€
Wine T  SENeH e e | e cato20€
WISE  REIC] g ate sme [ wIme
m e 6415 €
: s : Masegtots e 1 A
< e BHSE 1RMC VASIC aaaade ’ 6948 € g
0nasC |
1 —— == 1S -;';‘-
1 L 1 I U N
mwe e O\ etr 1205 €
g e BN
T St Shubt S i 5085 € Gt 1529 €
s S.408€ 8306€ 8305¢€ e 1810 € e N
Low
T400¢ —m- arrepter 8865 € mca g 16588 € NARwe
S ot Oty a prw— T T 3 N, .
wrtzen 7820 € rorvaree 8033 € e 8906 € wme 0IaC nesse une snse e
Moy 1732 € m( e vt
mae T - 989¢ S B 6777 € 1] &3¢
” ‘-—.Iﬂt YTy [y 2308¢
msne s e --c-—-m. ey
Gt S e
b wase || e e = remes 1306 € i} et
—-—.un— r-‘ :;. et 2930 € sane ; sJesc
st e 1450 € [E——rY 7" ey 1068 € Sl NS e
Serin 1353 € e TETI € o115 € S 2
Ao iyt r‘
Fontervd et 1.269 € nirgeaeas 8.256 € ren 650 € sos€ H <
Pcrerran 7828 € Brveaw 6515 €
[— 1] SassiaaiNTE B3 € - e
...._....m:‘ . s 5649 € nedI€ T
D Scha® 5150
iy 6321 € Omtng 6260 € St 5456 €
wansrwrace 5,394 € e 6.253 € Hracm e 5458 €
Extrem teuer oder normal teuer? Anhand dieses modifizierten Fahrplans lassen sich die Immobilienpreise rund um eine Haltestelle ermitteln. amaoweLT

VON ISABEL WINKLBAUER

Nichster Halt: 3000 Euro
glnstiger. Wihrend am Ho-
henzollernplatz eine Eigen-
tumswohnung noch 10 000
Euro pro Quadratmeter kos-
tet, sind es an der Diilferstra-
Be .nur* noch 7000 Euro. Die
Innenstadt ist extrem teuer,
weiter draufen wird Wohn-
eigentum normal teuer - das
zeigt jetzt schwarz auf weil
ein  Immobilien-Netzplan,
den das Portal Immowelt ver-
offentlicht hat. Zu sehen sind
die Preise von zum Kauf ange-

Der Immobilien-Fahrplan

Experten raten: Besser im Umland kaufen — und keine Scheu haben zu verhandeln

botenen Wohnungen und
Hausern im Umkreis von 500
Metern um die jeweilige Hal-
testelle.

Demnach sind die teuers-
ten Innenstadt-Stationen das
Lehel (13 180 Euro pro Qua-
dratmeter), der Marienplatz
(13 165) und die rund
um das Isartor (12 944). Es fol-
gen die Stationen vom Ode-
onsplatz bis zur Minchner
Freiheit, alle um 12 000 Euro.
Etwas aufatmen kénnen Im-
mobilienkiufer dagegen
nordlich der Stadt in Peters-
hausen: Hier kostet der

Quadratmeter im Durch-
schnitt nur 4469 Euro. Auch
Erdweg und Kleinberghofen
(4706 und 4758 Euro) bei
Dachau eignen sich zum Kauf
einer Wohnung zum ver-
niinftigen Preis. Im Siidosten
sollten Kaufwillige nach Peifl
oder Aying (je 4843 Euro) bli-
cken, im Stidwesten bleiben
die Haltestellen Tirkenfeld
und Geltendorf unter 5000
Euro.

Jedoch: Die Preise beschrei-
ben, wie gesagt, Angebote,
keine Kiufe. .Das Verhiltnis
von Angebotspreis zum tat-

Moment stark auseinanderge-
hen®, sagt Rudolf Stiirzer, der
Vorsitzende von Haus und
Grund In den letzten zwei
Jahren hitten sich Kreditzin-
sen und Baukosten verviel-
facht, was den ganzen Wobh-

kaufen muss, sollte es im Mo-
ment nicht tun. Es kann des-
halb gut sein, dass ein Ver-
kiufer, der dringend Geld
braucht, mit dem Preis um
zehn Prozent runtergehen
muss®, sagt Sturzer. Das

Wohnung kaufen will (am
besten nur mit Eigenkapital),
sollte jetzt keine Scheu haben
zu verhandeln. Insbesondere
dort, wo die Preise gerade am
stirksten nachgeben: _Dort,
wo Wohneigentum bisher
tberbewertet war. Zum Bei-
spiel in der Stadt, um den
Flughafen herum oder auch
in Farstenfeldbruck. wie wir
beobachten ™

Hinzu komme, so Stiirzer,

deutung verloren habe. _Viek
Leute miissen nicht mehr tag
lich zur Arbeit in die Stadt
sondern nur noch zwei ode
drei Mal pro Woche. Da neh
dung eher in Kauf, wenn nu
die Wohnung gilinstiger ist.

Ein Blick auf die Immobi
lienpreise kurz auRerhall
des S-Bahn-Bereichs schein

Quadratmet:
mowelt hoher als in den an
gebundenen Nachbarorten.



