vom 22.11.2023

achster Halt: 3000 Euro
N gunstiger! Wihrend am

Hohenzollernplatz eine Ei-
gentumswohnung noch 10 000
Euro pro Quadratmeter kostet,
sind es an der Dulferstrale nur
noch 7000 Euro. Die Innenstadt
ist extrem teuer, weiter drauBen
wird Wohneigentum normal tew-
er - das notiert jetzt schwarz auf
Weif ein Immobilien-Netzplan,
den das Portal Immowelt verof-
fentlicht hat. Er zeigt die Preise
von zum Kauf angebotenen Woh-
nungen und Hiusern im Umkreis
von 500 Metern um die jeweilige
Haltestelle.

Demnach sind die teuersten
Innenstadt-Stationen das Lehel
(13180 Euro pro Quadratmeter),
der Marienplatz (13 165) und die
Gegend rund um das Isartor
(12 944). Es folgen die Stationen

vom Odeonsplatz bis zur Munch-
ner Freibeit mit rund 12 000 Eu-
ro. Die teuerste Linie ist laut dem
Plan die U4: Auf ihrem Weg von
der WestendstraBe zum Arabella-
park passiert sie clf Haltestellen,
acht davon mit funfstelligen Qua-
dratmeterpreisen

Etwas aufatmen konnen Im-
mobilienkiufer dagegen nordlich
der Stadt in Petershausen: Hier
kostet der Quadratmeter im
Durchschnitt nur 4469 Euro
Auch Erdweg und Kicinberghofen
(4706 und 4758 Euro) bei Dachau
cignen sich zum Kauf einer Woh-
nung zum verntinftigen Preis, Im
Sudosten  sollten  Kaufwillige
nach Peifl oder Aying (je 4843 Eu-
ro) blicken, im Studwesten bleiben
die Haltestellen Turkenfeld und
Geltendorf unter 5000 Euro.

Jedoch: Die Preise beschreiben,

Geftendorf: Mit 4915 Euro pro Quadratmeter zahlen Engcnls
wohnungen zu den gunstigsten im S-Bahn-Bereich.

wie gesagt. Angebote, keine Kiu-
fe. .Das Verhiltnis von Angebots-
preis zum tatsichlichen Kauf
preis kann im Moment stark aus-
cinandergehen”, sagt Rudolf Stur-
zer, Vorsitzender von Haus und
Grund. In den letzten zwei Jahren
hitten sich Kreditzinsen und
Baukosten vervielfacht, was den
ganzen Wohnungsmarkt zum Er-
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Lehel: Rund um die .teuerste” U-Bahn-Station werden 13 180 Euro
pro Quadratmeter Wohnfliche verlangt.
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Fota Asel Masler

liegen gebracht habe. Wer nicht
verkaufen muss, sollte es im Mo-
ment nicht tun. Es kann deshalb
gut sein, dass ein Verkiufer, der
dringend Geld braucht, mit dem
Preis um zehn Prozent runterge-
hen muss®, so Sturzer. Das heit,
wer im Umland eine Wohnung
kaufen will am besten nur mit
Eigenkapital), sollte jetzt keine

Scheu haben zu verhandeln. Insbe-
sondere dort. wo die Preise gerade
am stirksten nachgeben: _Dort,
wo Wohneigentum bisher tberbe-
wertet war. Zum Beispiel in der
Stadt, um den Flughafen herum
oder auch in Furstenfeldbruck. wie
wir beobachten”

Hinzu komme, so Sturzer, dass
der S-Bahn-Bereich seit Corona

und dem Trend zum Homeoffice
cin wenig an Bedeutung verloren
habe. Viele Leute missen nicht
mehr tiglich zur Arbeit in die
Stadet, sondern nur noch zwei oder
drei Mal pro Woche. Da nehmen sie
cine schlechte Anbindung cher in
Kauf, wenn nur die Wohnung guns-
tiger ist." Ein Blick auf die Immobi-
lienpreise kurz aulerhald des S-

Bahn-Bereichs scheint dies zu be-
stitigen: In abgelegenen Orten wie
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E Fahrenzhausen oder Weyarn sind
die Quadratmerpreise laut Immo-
et §.000 € welt sogar hoher als in den ange-
ssme bundenen Nachbarorten. Wi
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