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MIETRECHT
Wer zahlt Ersatzschlussel?

Einem unserer Mieter wurde der Schltussel
gestohlen, den er auRen im Schloss ste-
cken lieR. Wir missen darum die Schlief3-
anlage austauschen. Muss der Mieter
Schadenersatz leisten?

DORIS R. (68) AUS MUNCHEN

sVerliert ein

Mieter einen E
Schlissel fiir '
die Zuginge zu
gemeinschaft-

lichen Raumen
oder wird ihm
dieser auf-
grund Fahrlas-
sigkeit entwen-
det, macht sich der Mieter schadenersatz-
pflichtig.” So lautete die Antwort, die unser
Experte Rudolf Stiirzer auf diese Frage gab.
Allerdings gab der Jurist, der Vorsitzender von
Haus und Grund Miinchen ist, zu bedenken,
dass es auch bei vermeintlich klarer Rechtsla-
ge Einschrankungen gibt. Insbesondere ist
namlich zu beachten, wie alt die SchlieRanla-
ge ist, die ausgetauscht werden muss. Rudolf
Stiirzer verweist auf einen Fall, der vor dem
Oberlandesgericht (OLG) Brandenburg ver-
handelt wurde. Ein Schliissel, den der Mieter
an der Kellertiir auf3en stecken lie3, war ge-
stohlen worden. Da es zu Diebstdhlen in der
Wohnanlage kam, lieR die Eigentiimerge-
meinschaft SchlieRzylinder auswechseln und
verlangte die Kosten von iiber 6000 Euro. Das
OLG bestdtigte den Schadenersatzanspruch
dem Grunde nach. Die mangelhafte Verwah-
rung des Schliissels stellt eine Pflichtverlet-
zung des Mieters dar. Allerdings sei durch den
Austausch der alten SchlieRanlage gegen eine
modernere eine Wertsteigerung eingetreten,
weswegen das OLG einen Abzug von 75 Pro-
zent fiir gerechtfertigt hielt (Az. 10 U 100/22).
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