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z-Experte erklart Pflichten von Mietern und Eigentumern

Balkon kaputt:

Bei meiner Eigentums-
wohnung ist der Boden
des Balkons marode.
Nun schreibt die Haus-
verwaltung, ich misse
dies auf meine Kosten
reparieren. Das sehe
aber nicht ein, denn
Balkone sind doch Ge-
meinschaftseigentum,
also ist es Sache der
Hausgemeinschaft, die
Reparatur zu bezahlen.
Was kann ich unter-
nehmen?

CAROLIN G. AUS MUNCHEN

Um die Frage zu be-
antworten, schalteten
wir Rudolf Stiirzer ein.
Er ist Rechtsanwalt und
Vorsitzender von Haus
und Grund Minchen.

DerFachmannschrieb
uns: ,Bei dem von der
Leserinangesprochenen
«Boden" macht es aus
juristischer Sicht einen
erheblichen Unter-
schied, ob damit die Bo-
denplatte des Balkons
oder der Bodenbelag ge-
meint ist. Der begehba-
re Bodenbelag - zum

Beispiel Fliesen oder
Holzdielen - zihlt zum
Sondereigentum. Dies

bedeutet, dass der jewei-
lige Eigenttimer die Kos-
ten der Erneuerung
selbst zu tragen hat.
Anders ist die Rechts-
lage bei den konstrukti-
ven und der Sicherheit
des Balkons dienenden
Bestandteilen, insbeson-
dere Bodenplatte, Iso-
lierschicht,  Gelinder
und der Balkont{ire, Die-
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stehen
zwingend im Gemein-
schaftseigentum. Kosten
flir Reparaturen und Er-

se Balkonteile

neuerungen missen da-
her vom jeweiligen Ei-
gentmer nur anteilig
entsprechend  seinem
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Miteigentumsanteil ge-
tragen werden.

Ist der Balkon zum Bei-
spiel in der Teilungser-

r zahlt das?

Notwendige
Erneuerung:
Ist der Balkon
kaputt, muss
er repariert
werden.
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klirung oder Gemein-
schaftsordnungkomplett
dem Sondereigentum zu-
geordnet worden, ist eine
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Rudolf Stirzer von
Haus und Grund.

solche  Vereinbarung
grundsitzlich unwirk-
sam. Es kann jedoch in
eine sogenannte Kosten-
tragungsregelung  ge-
deutet werden, wenn
nur einzelne Bauteile
dem Sondereigentum
zugeordnet werden soll-
ten, die abgegrenzt wer-
den konnen (zum Bei-
spiel fir die Instandset-
zung der im gemein-
schaftlichen Eigentum
stehenden Isolierungs-
schicht).

Bezugnehmend auf
das Schreiben der Haus-
verwaltung sollte die
Leserin daher durch ei-
nen fachkundigen Juris-
ten, zum Beispiel einen
Anwalt fur Miet- und
Wohnungseigentums-
recht, priifen lassen, ob
die Teilungserklirung
bzw. Gemeinschaftsord-
nung der Gemeinschaft
wirksame, vom Gesetz
abweichende Regelun-
gen zur Kostentragung
enthalt”




