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DIE EXPERTENRUNDE ZUM THEMA:
Wall-Box in der vermieteten
Garage

Frau Maier aus Miinchen fragt: Mein Mieter mochte
eine Wall-Box in der an ihn vermieteten Garagen in-
stallieren. Muss ich dies akzeptieren?

Antwort: Ja. Ein Mieter hat zwar grundsatzlich keinen " =
Anspruch auf Anderung der Mietsache, wie etwa auf Reghtsagteilgung
die Durchfiihrung von Modernisierungsmalinahmen. pays + GRUND
Etwas anderes gilt aber im Rahmen der Elektromobi- pmiiNcHEN

litat. Gemall § 554 BGB kann der Mieter verlangen,

dass der Vermieter bauliche Veranderungen erlaubt,

die der E-Mobilitat, der Barrierereduzierung oder dem Einbruchsschutz
dienen. Dem Mieter steht damit ein Anspruch gegen seinen Vermieter
auf Erlaubnis zur Durchfiihrung von baulichen Veranderungen an der
Mietsache zu.

Der Mieter darf auch selbst entscheiden welches Unternehmen mit der
Baumalnahme beauftragt wird. Es muss sich dabei aber um ein geeig-
netes Fachunternehmen handeln, LG Miinchen, Urteil vom 23.06.2022,
Az. 31 S12015/21.

Der Mieter muss vor Durchfiihrung solcher MaBnahmen von seinem
Vermieter jedoch die Erlaubnis einholen. Der Mieter hat im Ubrigen
keinen Anspruch auf Bereitstellung zusatzlicher Flachen, wie etwa die
Anmietung einer Flache im Hofbereich oder eines Stellplatzes, um dort
eine Ladevorrichtung zu bauen. Der Mieter ist auBerdem verpflichtet,
die Kosten der gesamten baulichen MaBnahme und deren Folgekosten
zu tragen. Er muss am Ende des Mietverhéltnisses auch den urspriing-
lichen Zustand der Mietsache auf eigene Kosten wiederherstellen.

Zu diesem Zweck kann der Vermieter verlangen, dass ihm eine Zu-
satzkaution als Sicherheit fiir die Riickbauverpflichtung zur Verfiigung
gestellt wird.

RA Georg

Kostenfreie Rechts-, Steuer- und Bauberatung fiir Mitglieder in
allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.




