Z

DAS FORUM

BURGER

ANWALT

vom 23.02.2024

Legionellen im Wohnhaus — Wer zahlt fur die Reinigung?

Lebensgefahr beim

Legionellen entdeckt. Die Bitten an diese Eigenti-
mer/Mieter, die Reinigung der Perlatoren und die
ausreichende Nutzung des Warmwassers vor einer
angekundigten Prufung vorzunehmen, brachten lei-
der keinen Erfolg. Die Folgekosten fur die emeute
Uberprifung werden derzeit auf alle Eigentimer um-
gelegt. Besteht die Moglichkeit, diese Kosten den
Verursachem in Rechnung zu stellen?

HARALD MARKL AUS KARLSFELD

Wir sind Teil einer Woh-
nungseigentumer-Gemein-
schaft. Bei der regelmafi-

gen Prufung auf Legionellen-
Befall werden immer wieder
in den gleichen Wohnungen

Legionellen sind vor al
lem beim Duschen gefihr-
lich. Dabei besteht die Ge-
fahr, dass die Erreger einge-
atmet werden und schwere
Krankheiten verursachen
Deswegen sind regelmifi-
ge amtliche Prifungen des
Wassers  vorgeschrieben.
Um zu kliren, wer im Fall
eines Legionellen-Befalls
die dadurch entste-
henden zusitzlichen
Prufungen bezahlen
muss, fragten wir Ru-
dolf Sturzer. Er ist

Rechtsanwalt  und
Vorsitzender von
Haus und Grund

zer oder Mieter der Woh-
nung, in der immer wieder
Legionellen auftreten,
kann zur Kasse gebeten
werden, die Kosten konnen
nicht auf die Gemeinschaft
umgelegt werden. Doch die
Sache hat auch einen Ha-
ken, den Rudolf Stirzer so
beschreibt: Problematisch
ist, dass der Anspruchstel-
lerbeweisen muss,
dass die Legionel-
lenbildung auf fal-
sches Verhalten
des Nutzers zu-
ruckzufihren ist
und nicht (auch)
bauliche Gegeben-

Minchen 4 heiten eine Rolle
Rudolf  Sttrzer: Rudolf Stir-  spielen, zum Bei-
Verursacht der Nut-  zer. spiel eine unguns-

zer einer Wohnung
ecine Legionellen-Bildung
durch falsches Verhalten,
etwa keine Wasserentnah-
me tber einen lingeren
Zeitraum undjoder man-
gelhafte Pllege der Perlato-
ren, ist er grundsitzlich fur
den daraus resulticrenden
Schaden und auch fur die
Kosten einer erneuten
Uberpriufung auf Legionel
len verantwortlich.®

Das heiBit also, der Besit-

tige Lage undjoder
die Fihrung der Wasser-
rohre zu der betroffenen
Wohnung, die eine Legio-
nellen-Bildung durch man-
gelhafte Zirkulation des
Wassers zur Folge haben
kann. Allerdings spricht ei-
niges dafur, dass das Nut-
zerverhalten ursachlich ist,
wenn die Legionellen-Bil-
dung nur in einer von meh-
reren Wohnungen auftritt;
ebenso, wenn die Legionel-

uschen

Angst beim
Duschen:
Harald Méark!
furchtet
Legionellen.

We stermann

foto:

Er

einzuschalten
muss alle anderen Ursachen fur

wegen, bevor die Gemeinschaft  Gutachter
beschlieft, den Inhaber einer
Wohnung fur den Legionellen-

Befall zur Kasse zu bitten, einen

lenbildung zum Beispiel in einer
Wohnung erstmalig nach einem
Nutzerwechsel aufgetreten ist.”

Rudolf Sturzer empfichlt des-

die Legionellen-Bildung
schliefen

aus-




