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Die Expertenrunde
zum Thema:

Erst die Wohnung anziinden,
dann die Miete mindern?

In unserer Telefonberatung schimpft
Herr Behr aus Germering: Meinem Mie-
ter kam nachts im Suff die Idee, Pommes
zu braten, er erhitzte Fett in einem Topf,
schlief aber ein. Das Fett entziindete sich
und verruBte die ganze Wohnung. Jetzt p_ . .-

mindert er die Miete wegen der Brand- Hgiko Wagener

schaden, ja - geht’s eigentlich noch?  Rechtsabteiung HAUS +

. . GRUND MUNCHEN
Geht leider schon - jedenfalls nach

Ansicht des LG Wirzburg, Beschluss

vom 10.05.2023 - 44 S 119/23. Zwar kann der Mieter normaler-
weise nicht wegen Schaden mindern, die er selbst verursacht
hat. Anders aber bei Brand- oder Wasserschéden, fiir die die
Gebaudeversicherung eintritt. Weil der Mieter deren Beitrage
Uber die Betriebskosten anteilig tragt, kann er verlangen, dass
der Vermieter den Schaden meldet, bevor er Forderungen an
den Mieter richtet. Allerdings darf der Mieter sich nicht ,,grob
fahrlassig“ verhalten haben, denn dann nimmt der Versicherer
ihn in RegreB. Bei ,leichter” oder ,einfacher” Fahrlassigkeit
muss der Mieter den versicherten Schaden aber nicht ersetzen
und kann sogar die Wiederherstellung der Wohnung verlangen,
bzw. die Miete mindern, wenn das nicht geschieht, im entschie-
denen Fall sogar auf 0 %. Das entspricht der standigen Recht-
sprechung des Bundesgerichtshofs (,versicherungsrechtliche
Losung®, BGH, Urteil vom 19. November 2014 - VIl ZR 191/13).
Virtuos hat das LG Wirzburg allerdings hier das krasse Fehlver-
halten des Mieters zu einer bloB ,einfachen Fahrlassigkeit*
herabgezont. Neben der ,,objektiven Fahrldssigkeit®, also dem
was jeder wissen muss, misse das Gericht namlich auch die
»Subjektive, personale Verantwortung® bewerten. Selbst wenn
das Verhalten des Mieters also ,,objektiv grob fahrlassig” wére,
wiirde er ,durch subjektive Griinde vom Vorwurf der groben
Fahrlassigkeit befreit werden”. Zwei Umsténde sprachen fiir
ihn: Dass er ein Mann ist und betrunken war. Und jetzt wortlich:
Neben seiner ,erheblichen Alkoholisierung” sei ihm ,schuld-
mindernd zugute zu halten, dass er als junger Mann nur iber
wenig Erfahrungen im Haushalt verfigte®. Leider leben einige
Juristen in einer wunderlichen Welt, die sich nur riickwarts dreht.
Dass Herrn Behr so etwas empdért, kann ich verstehen.
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