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Rauswurf nach 50 Jahren

Sie hat immer ihre Miete
bezahlt, trotzdem muss
Helga K. (72) aus ihrer
Wohnung - Eigenbedarf.
Uber die ausweglose
Suche nach einer neuen
Wohnung im Alter

Von Nina jJob

ast ihr gesamtes Erwach-
F senenleben hat Helga K. in

ihrer Wohnung in Mil-
bertshofen gelebt, Sie hat hier
ihren Sohn groBgezogen, sie hat
ihre Arzte und Freunde in der
Nihe, ihre Arbeitsstelle, den
Metzger und einen Supermarkt.
Auch zum Grab ihrer Tochter,
das sie regelmiaRig auf dem
Nordfriedhof besucht, muss sie
nicht weit fahren.

Seit 50 Jahren lebt Helga K. in
threr  Zwei-Zimmer-Wohnung
(knapp 62 Quadratmeter). Im
Mietvertrag steht der 1. Juni
1974. Doch nun setzt die Ver-
mieterin Helga K. auf die StralRe
- wegen Eigenbedarfs, Zuerst
kam die Kundigung, dann die
Raumungsklage. Vor Gericht
bekam die Vermieterin recht,
Helga K. galt nicht als Hirtefall,

«Bis 29. November muss ich ausge-
zogen sein”, sagt die Mlnchne-
rin. Jch verliere alles: mein Zu-
hause, meine Heimat und mei-
ne Arbeit. Ich werde in eine an-
dere Stadt ziehen massen.”

Die 72-Jahrige hat alles un-
termommen, um eine andere
Wohnung zu finden, Das muss-
te sie in mehreren Gerichtspro-
zessen nachweisen, ,Aber ich
finde einfach nichts Bezahlba-
res. Meistens bekomme ich
nicht mal eine Antwort”, er-
zdhitsie. .Dabei ist meine Rente
gar nicht so schlecht” 1000
Euro warm konnte Helga K.
zahlen. Friher war die Minch-
nerin bei Verlagen und in einer
Werbeagentur angestellt, Und
auch heute noch arbeitet sie in
Teilzeit - als Mini-Jobberin fir
einen Verein in Schwabing,

Die stidtischen Wohnungsgesell-
schaften, die seit Janvar 2023
WMinchner Wohnen" heien,
konnten auch nicht helfen - ob-
wohl Helga K. einen positiven
Bescheid flr eine Zwei-Zim-
mer-Wohnung nach dem Miin-
chen-Modell hat. _lch habe
mich immer wieder beworben
- keine Chance!" 600 bis 700
Interessenten wiirden sich be-
werben, wenn mal eine glnsti-
ge, freie Wohnung inseriert
werde, Helga K. bekam immer
dieselbe Antwort:  Aufgrund
der Vielzahl der eingegangenen

,Es wird

Auch der Verein, der die
Interessen der Vermieter
vertritt, stellt fest: Es
wird éfter gekiindigt

er Manchner Verein
D Haus und Grund Verein

vertritt  die Interessen
von Wohnungs-, Haus- und
Grundeigentimern, Er hat rund
40.000 Mitglieder, sie besitzen
rund 420.000 Wohnungen. Die
AZ sprach mit dem Vorsitzen-
den Rudolf Stlirzer tber Eigen-
bedarfskiindigungen.

AZ: Herr Stiirzer, stellen Sie
auch fest, dass immer mehr Ver-

Holga K. Inihrer
geliebten Woh-
nung. Sle muss
Ihr Zuhause
verlassen - die
Vermieterin
will selbst ein-
ziohen. Die Zoit
Liuft ihr davon,
Foto: Daniel van
Loeper
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ZWANGSRAUMUNG

w:lch dramatische Fol-
gen eine  Eigenbe-
darfsktindigung fir Betroffe-
ne haben kann, zeigt dieser
Fall: Eine 80-jihrige Minch-
nerin lebte 40 Jahre in ihrer
Wohnung - dann bekam sie
die  Kindigung, wurde
schlieBlich zwangsgerdumt,

Die Rentnerin landete auf
der Strale - sie ist jetzt ob-
dachlos. ,Seit ein paar Tagen
ist sie bei uns. Wir haben sie
aufgenommen”, sagt Patricia

Gekiindigt: 80-Jdhrige obdachlos!

51, einer Notunterkunft fur
obdachlose Frauen, Es geht
ihr gar nicht gut.” Die erste
Nacht habe die Rentnerin in
einem  Vier-Bett-Zimmer
verbracht, inzwischen sei sie
in einem Einzelzimmer mit
Nasszelle untergebracht,
Die Riumung habe nicht
daran gelegen, dass die
80-Jihrige zu wenig Geld zur
Verfugung gehabt habe, ,Sie
hat eine ordentliche Rente”,
so Szeiler. ,\Wir alle im Team

GESETZGEBUNG

E igenbedarf gilt laut Bir-
gerlichem  Gesetzbuch
(BGB) als berechtigtes Inte-
resse des Vermieters und
liegt vor, wenn der Vermie-
ter die Riume als Wohnung
fur sich, seine Familienange-
horigen oder Angehorige
seines Haushalts benotigt,
Als  Familienangehorige
gelten alle Personen, die vor
Gericht ein Zeugnisverwei-
gerungsrecht haben. Also fir
Kinder, Eltern, Geschwister,
Enkel, GroBeltern und leibli-

Wer alles von ,Eigenbedarf* profitiert

Auch Ehegatten zahlen dazu
- sogar nach Scheidungen.

AuBerdem koénnen Ver-
mieter flr einen privile-
gierten Personenkreis® Ei-
genbedarf geltend machen,
dazu gehoren laut Recht-
sprechung Schwiegerkinder
und -eltern,

Dagegen kann fir Pflege-
eltern und -kinder sowie
Grofneffen Eigenbedarf nur
geltend gemacht werden,
wenn ein _besonders enger
Kontakt" zum Vermieter be-

150 betroffene Mieter.

etwa
Mittlerweile trife es alle
Schichten, .Ganz besonders be-
troffen sind aber altere, hiufig
alleinstehende Frauen, Sie ha-
ben zugunsten der Kinder we-
niger gearbeitet und dadurch
niedrige Renten.” Erschwerend
kame dazu: Viele wollen nicht
an Altere vermieten.”

Die Anwiltin geht zudem da-
von aus, dass manch einer sei-
nen alten Mieter loswerden
will, um die Wohnung teurer zu
vermieten. . Mindestens ein
Drittel der Eigenbedarfskiindi-
gungen  ist  vorgetduscht®,
schatzt Odenthal. Belegen lisst
sich das nicht, einen vorge-
tduschten Eigenbedarf nachzu-

Szeiler, die Leiterinvon Karla  sind schockiert.” Job che Neffen und Nichten. steht, Job weisen, ist sehr schwierig.
Die Anwiltin Ist sicher: Immer
Anfragen haben wir unter allen  der Stadt, .Da konnte ich nicht  Rechtsberatungen. Beim Amts- Die auf te  mehr werden

Bewerbern eine anonymisierte
und automatische Selektion
durchgefihrt, bei der Sie nicht
ausgewahlt wurden.”

Das Einzige, was die Rentnerin
Uber ein Online-Portal fand, war
ein einzelnes Zimmer, viel klei-
ner als ihre Wohnung, weit von

mal meine Mabel mitnehmen®,
sagt Helga K, ihren Esstisch
oder den alten Sekretir etwa,
an dem sie taglich sitzt, Ein be-
freundeter Lektor hatte ihn ihr
vor seinem Tod vermacht.

gericht wurden im vergange-
nen Jahr 1833 Raumungsklagen
erfasst, 2022 waren es 1684,
Das Gericht schlusselt aller-
dings Eigenbedarfskiindigun-
gen nicht separat auf, die Zahl

Helga K. ist kein Laut
Mieterverein steigt die Zahl der

beinhaltet also auch Rau-
sklagen aus  anderen
Grunden,

noch schlimmer werden*

mieter langjdhrigen Mietern
wegen Eigenbedarfs kiindigen?
RUDOLF STURZER: Wir beob-
achten schon einen Trend. Wir
fihren keine Statistik dar(ber,
aber das stellen wir schon auch
fest.

Warum ist das so?

Das hdngt damit zusammen,
dass der Wohnungsmarkt im-
mer enger wird. Kinder, Enkel,
Nichten haben sich [frither
selbst eine Wohnung gesucht.
Aber die finden auch nichts
mehr. Da klopfen sie bei Papa,
Onkel oder Opa an, die eine
Wohnung haben. Da entsteht
familidrer Druck.

Ist der so stark, dass man lieber
einen alten Mieter vor die Tiir

AZ-INTERVIEW
mit Rudolf Stiirzer

‘ ‘ hral
Der Anwalt ist Vorsitzen-
der des Vereins Haus und
Grund Minchen.

setzt, der immer seine Miete ge-
zahit hat?

Ich kenne im Bekanntenkreis
eine Frau, deren Sohn gesagt
hat: Mama, du musst die Woh-
nung kiindigen. Die hat sich
dann selbst auf die Suche nach
einer Wohnung begeben. Sie
waollte ihrem Mieter nicht kiin-
digen. Das Problem ist, dass
nicht mehr gebaut wird. In
Minchen mdssten jdhrlich
10.000 neue Woh ge-

Rechtsanwiiltin Frauke Odenthal
hat Helga K., die Mitglied im
Mieterverein ist, vor Gericht
vertreten. ,In den letzten zehn
Jahren hat sich bei mir die Zahl
von Eigenbedarfskiindigungen

vertassen. Helga K. wird wohl
auch nichts anderes (brig blei-
ben. Sieben Monate bleiben ihr
noch in ihrem Zuhause. Dann
wird sie in eine andere Stadt
ziehen und alles zuriicklassen

ppelt”, sagt
die Juristin. Allein in den ver-
gangenen drei Jahren hatte sie

ns v

Wenn der Mieter einen Harte-
fall geltend macht, dann ist sie
meist nicht durchsetzbar.

Was ist ein Hirtefall?

Bei Krankhei D

ihre Woh ihren
Sohn, das Grab der Tochter, ihre
Arbeit - alles.

zugshilfe, dann geht es schnel-
ler. Aber das geht nur, wenn der
Mieter was Neues findet.

Wie viel wird so gezahlt, um Ge-

oder bei Suizidandrohungen
des Mieters. Und wenn das
drztlich bescheinigt wird.

Wenn sich der Mieter juristisch
wehrt gegen eine Eigenbedarfs-

baut werden. Stattdessen ste-
hen Bauruinen rum. Die Bautrd-
ger bauen nicht zum SpaR nicht,
So einen Trend wie seit der
Zinswende und den gestiege-
nen Baukosten hatten wir noch
nie.

Wann scheitert eine Eigenbe-
darfskiindigung?

wie lange dauert es
dann, bis er ausziehen muss?

Es kann passieren, dass das Jah-
re dauert. Das hdngt auch von
der Mietdauer ab. Wenn er
mehr als zehn Jahre in seiner
Wohnung ist, betrdgt die Kin-
digungsfrist schon neun Mona-
te. Moglicherweise zahlt man
ihm was, zum Beispiel eine Um-

rich fahren zu vermeiden?
Das hdngt davon ab, wie sehr es
pressiert. Wenn die Frau bei-
spielsweise schwanger ist, die
einziehen will, eilt es natirlich.
Es hangt immer von den Um-
standen ab.

Unterstiitzen Sie auch Vermie-
ter, die nur deshalb kilndigen,
um nach einem Mieterwechsel
mehr kassieren zu konnen?
Wir kilmmern uns nur, wenn
die Kindigungen astrein sind.
Wenn einer nur seinen Mieter
loswerden will, machen wir das
nicht. Interview: Nina Job



