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Die Expertenrunde
zum Thema:

Degressive Gebaude-
abschreibung

Frau F. aus Haar fragt: Wir haben im
Dezember 2023 eine neue gerade fertig-
gestellte Eigentumswohnung in Miin-
chen gekauft, die wir jetzt vermieten wol-
len. In der Zeitung haben wir gelesen, Steuerberaterin

dass fiir Neubauten, die fremd vermietet Wirtschaftspriiferin

werden, wieder eine degressive Ab- LB AR T
. P Rechtsabteilung HAUS +
? L
schreibung moglich ist: GRUND MUNGHEN

Die Bundesregierung hat im letzten Jahr

festgestellt, dass sie ihre Ziele im Koalitionsvertrag, den Neubau
von 400.000 Wohnungen pro Jahr in Deutschland zu schaffen,
nicht erreicht. Zur Starkung der Bauwirtschaft beabsichtigt daher
die Bundesregierung die Wiedereinflhrung der degressiven
Abschreibung fir Wohnungsneubauten, die fremd vermietet wer-
den. Urspriinglich sah die Neuregelung vor, dass flir Neubauten,
die nach dem 30.09.2023 fertiggestellt werden und zu fremden
Wohnzwecken vermietet werden, eine degressive Abschreibung
in Hohe von 6%/Jahr bezogen auf den Gebaudeteil der Immo-
bilie steuermindernd berticksichtigt werden kann. Die lineare
Abschreibung fir Neubauten, die nach dem 31.12.2022 fertig-
gestellt wurden, betragt lediglich 3%. Die Verabschiedung der
Neuregelung ist Uber den Jahreswechsel aufgrund Unstimmig-
keiten in den parlamentarischen Gremien ins Stocken geraten.
Nun wurde doch am 22.03.2024 beschlossen, die degressive
Abschreibung befristet wieder einzufiihren, diese jedoch auf5 %
zu begrenzen. Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass die degres-
sive Abschreibung immer nur vom sog. Restwert geltend
gemacht werden kann, d.h. die Bemessungsgrundlage reduziert
sich jedes Jahr um 5 %. Die degressive Abschreibung in Hohe
von 5% bezieht sich nur auf den Gebaudeteil der Eigentums-
wohnung. Sie gilt auch nur fir neu geschaffene fremdvermietete
Wohnimmobilien, deren Fertigstellung nach dem 30.09.2023
erfolgt. Bei Erwerb einer solchen Wohnung, muss die Anschaf-
fung bis Ende des Jahres der Fertigstellung erfolgt sein. Insofern
fallt die Wohnung von Frau F. bezliglich ihrer Fertigstellung darun-
ter, so dass Frau F die neue degressive Abschreibung in Hohe
von 5% auf den Gebaudeteil geltend machen kann. Im Jahr
2023 gilt dies zeitanteilig, so dass Frau F in Ihrer Steuererklarung
2023 bereits %2 der degressiven Abschreibung als Werbungs-
kosten beriicksichtigen kann. In jedem spé&teren Jahr sollte mit
Hilfe eines fachkundigen Beraters ggf. der Vorteil zu einem Wech-
sel zur linearen Abschreibung in H6he von 3 % berechnet werden.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fur Mitglieder in allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.
Infos unter: Haus + Grund Miinchen,




