Die Expertenrunde

zum Thema:

Mietminderung aufgrund
Taubenkot

Der Balkon meines Mieters istimmer wie-
der von Taubenkot (iberzogen. Er min-
dert nun die Miete und verlangt von mir
die Beseitigung des Taubenkotes. Ist dies
zuldssig?

Antwort: Nein. Der Balkon gehdrt zur Rechtsanwalt
Mietwohnung. Die Reinigung von vermie- Georg Hopfensperger
teten Flachen wie zum Beispiel eines Bal- g‘?gﬁg%ﬁ%ggj\fs &
kons obliegt dem Mieter. Er muss diesen,

ebenso wie den Rest seiner Wohnung

selbst reinigen. Er ist hierzu sogar aufgrund seiner Obhutspflicht
fur die Mietsache verpflichtet. Der Vermieter ist fiir das Verhalten
wilder Tiere nicht verantwortlich. Er hat auch keine Méglichkei-
ten auf das Flugverhalten von Tauben Einfluss zu nehmen, ver-
gleiche AG Hanau, Urteil vom 25.10.2022, 94 C 21/22. Etwas
anderes gilt flir Gemeinschaftsbereiche. Hier ist der Vermieter
auch ohne vertragliche Abrede verpflichtet, die Mietsache in
einem ordnungsgemaBen Zustand zu erhalten und daher auch
regelmaBige Reinigungsarbeiten durchzufihren, so das AG
Hanau. Auch das Amtsgericht Minchen hat durch Urteil vom
11.6.2010, 461 C 19454/09 entschieden, dass in GroBstadten
ein starker Taubenflug zum allgemeinen Lebensrisiko gehort.
Eine Mietminderung ware nur dann maglich, wenn der Vermieter
eine wesentliche Ursache fur den Taubenbefall gesetzt hatte.
Dies ist regelmaBig aber nicht der Fall. Tauben kommen in GroB-
stadten in der Regel ,von selbst®. Ohne eine vertragliche Abrede
schuldet der Vermieter auch nicht die Anbringung von Tauben-
netzen. Sie konnen lhren Mieter darauf verweisen, dass er den
Balkon selbst reinigen muss und - sofern er die Miete mindert
—die zu Unrecht geminderten Betrdge beim zustandigen Amts-
gericht Minchen einklagen.
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