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Zur EM: Zimmer zu vermieten

Die FuBball-Europameis-
terschaft lockt zahlreiche
Besucher nach Minchen.
Wer in dieser Zeit seine
Wohnung ganz oder teil-
weise an Fans vermieten
mochte, muss einige recht-
liche Dinge beachten.

VON JENNIFER BEUERLEIN

Am Freitag, 4. Juni, wird das
Auftaktspiel der FuBballEM in
Minchen angepfiffen.
Deutschland trifft dann auf sei-
nen ersten Gruppengegner,
Schottland. Dann werden nicht
nur einheimische Fans vor Ort
sein. Auch FuBballbegeisterte
aus anderen Nationen wollen
die Spiele hautnah erleben. Pri-
vatpersonen konnen dabei
Geld verdienen, wenn sie ihr
Haus oder ihre Wohnung tiber
Portale wie Airbnb ganz oder
teilweise vermieten.

«Das Ganze ist aber mit Vor-
sicht zu geniefen, denn es
kann gut laufen oder gewaltig
schiefgehen”, sagt Rechtsan-
walt Rudolf Stiirzer. Der Vorsit-
zende des Eigentiimervereins
Haus und Grund Miinchen be-
kommt es immer wieder mit
Eigentiimern und Vermietern
zu tun, die die Situation unter-
schitzen. Denn bei einer Ver-
mietung ist einiges zu beach-
ten.

Was missen Eigentimer

bei einer Vermietung

beachten?
Grundsitzlich sind zwei Szena-
rien zu unterscheiden: Vermie-
tet der Eigentiimer seine Woh-
nung oder sein Haus zur Mitbe-
nutzung oder nutzt der EM-Be-
sucher das Domizil allein. Bei
einer Mitbenutzung wohnen
Eigentiimer und Fan zusam-
men - das sei grundsatzlich un-
problematisch. .Denn nach
der Rechtsprechung hat der Ei-
gentiimer noch die Sachherr-
schaft dber seine Wohnung
oder sein Haus", sagt Stiirzer.

Was passiert, wenn der
Eigentimer wahrend der
Vermietung nicht selbstim
Haus wohnt und beispiels-
weise in den Urlaub fahrt?
Dann geht diese Sachherr
schaft” verloren. Eine Uberlas-
sung zur alleinigen Benutzung
an eine fremde Person wird in
Minchen als Zweckentfrem-
dung geahndet”, sagt Stiirzer.
In Manchen tritt dies also ein,
wenn die Vermietung Linger
als acht Wochen dauvert. An-
ders gesagt: Fir den Zeitraum
von acht Wochen kann der Ei-
gentimer sein Haus oder seine
Wohnung bedenkenlos ver-
mieten. Da die EM insgesamt
nur einen Monat davert (M. Ju-

dabei tun was sie wollen,

nibis 4. Juli) sollte das also kein
Problem sein. Jedoch ist diese
Regelung von Stadt zu Stadt un-
terschiedlich. In Narnberg, Re-
gensburg und Erlangen gilt
ebenfalls der Zeitraum von
acht Wochen. In anderen Stid-
ten kann eine Kurzvermietung
sogar bis zu zehn Wochen ge-
nehmigungsfrei sein.

Wenn eine Wohnung ohne Ge-
nehmigung dauverhaft aus-
schlieflich an Touristen ver-
mietet wird, liegt eine Zweck-
entfremdung vor. Diese kann
zum Beispiel von den Stidten
Minchen, Nimberg und Re-
gensburg mit einem BuRgeld
von bis zu 500 000 Euro bestraft
werden. Wenn alles rechtlich
abgesichert ist, kann der Eigen-
timer fiir die Vermietung ver-
langen, was er mochte. . Bei sol-
chen Mietverhiltnissen unter-
liegt man nicht dem Mieter-
schutz. Der Eigentiimer kann
verlangen, was der Markt her-
gibt”, sagt Stiirzer.

Gilt die Zweckentfrem-

dungssatzung in jeder

StadtBayerns?
Das ist ganz unterschiedlich.
Der Mietwohnraum in einigen
Stidten sei knapp, heiflt es
beim Verbraucherportal Fi-
nanztip. Mit der Zweckent-
fremdung will man verhin-

dern, dass die wenigen Zimmer
oder Wohnungen an Touristen
vermietet werden, sondern
eher Wohnungssuchenden zur
Verfligung gestellt werden. Je-
doch gibt es auch Zweckent-
fremdungsverbote. Diese ver-
hindern, dass Wohnungen
oder Hiuser nicht mehr den
Einwohnern der Stadt zur Ver-
fugung stehen, sondern Touris-
ten. Denn diese zahlen meist
fir ein paar Tage Urlaub mehr
Geld fur die Wohnung als ein
Mieter fiir einen ganzen Mo-
nat. In welcher Stadt also eine
Zweckentfremdung vorliegt,
sollte bei der jeweiligen Stadt-
verwaltung nachgefragt wer-
den.

Was gilt fir Mieter? Darf

ein Mieter seine Wohnung

untervermieten?
Was die Zweckentfremdung
angeht, sieht es bei einem Mie-
ter nicht anders aus, weil Anja
Franz, Pressesprecherin vom
Mieterverein Minchen. Mie-
ter konnen nach der Zweckent-
fremdungssatzung der Stadt
Minchen sowohl einzelne
Zimmer als auch die gesamte
Wohnung an EM-Besucher un-
tervermieten®, sagt Franz
Auch hier darf eine Dauer von
acht Wochen im Jahr nicht
aberschritten werden. Jedoch
kann diese auf mehrere kiirze-
re Zeitriume verteilt werden.
Dasselbe gilt fiir weitere Stadte
in Bayern, wie zum Beispiel in
Regensburg, Erlangen und
Nirnberg.
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Ob zur FuBball-Europameisterschaft oder zur Wiesn: Private Zimmervermietung boomt. Doch weder Mieter noch Eigentimer darfen

Muss ein Mieter vorher mit

seinem Vermieter spre-

chen?
Ja. Will der Mieter seine Woh-
nung oder ein Zimmer unter-
vermieten, braucht er die aus-
driickliche Genehmigung des
Vermieters. Diese sollte man
sich immer schriftlich geben
lassen. _Holt der Mieter diese
Einwilligung nicht ein und sein
Vermieter bemerkt die unge
nehmigte  Untervermietung,
kann er nach Abmahnung frist-
los kiindigen®, sagt Franz. Was
die Miethohe angeht, habe
auch der Mieter freie Hand und
konne mehr verlangen, als er
selbst zahlen muss.

Muss der Eigentiimer oder

der Mieter seine Einnah-

men versteuern?
Das kommt drauf an. Sowohl
Eigentiimer als auch Mieter
miissen ihre Einnahmen aus
der kurzfristigen Untervermie-
tung versteuern. Dies entfallt,
wenn die Einnahmen unter
520 Euro pro Jahr bleiben, teilt
der Lohnsteuerhilfeverein Ver-
einigte Lohnsteuerhilfe (VLH)
mit. Denn versteuert wird nur
der Gewinn. Also, wenn die Ein-
nahmen hoher sind als die Aus-
gaben. Wenn nur ein Euro
mehr eingenommen wird, ge-
horen die gesamten Einnah-
men angegeben und versteu-
ert.

Wie kénnen sich Eigentii-

mer und Mieter vor Scha-
den absichern?

JENS KALAENE, DPA

Rechtsanwalt Rudolf Stirzer
rit Eigentiimern und Mietern
dazu, einen Vertrag mit den
EM-Besuchemn in den eigenen
vier Winden aufzusetzen. Dar-
in sollte die Mietdauver, die
Miethohe und die Kaution ent-
halten sein. Wichtiger als ein
Vertrag sei jedoch ein Uberga-
beprotokoll. .Wenn ein Eigen-
timer sein Haus oder Woh-
nung fiir ein paar Wochen ver-
mietet und selbst nicht da ist,
sollte er alle Gegenstinde auf-
listen®, sagt Stiirzer. Das sei
zwar aufwendig, doch oft habe
er von Eigentiimern gehort,
wie kurzzeitige Mieter Lam-
pen. Teppiche oder Handti-
cher mitnahmen. .Aus rechtli-
cher Sicht sollte man eine In-
ventarliste fihren, denn an-
sonsten kann man nicht
beweisen, dass etwas fehit”,
sagt Stiirzer.

Was gilt es noch zu beach-

ten?
Streit mit den Nachbarn sei kei-
ne Seltenheit - zum Beispiel,
wenn FuBball-Fans lautstark ei-
nen Sieg ihrer Mannschaft fei-
ern oder nach einer Niederlage
zu viel Alkohol trinken, sagt
Rechtsanwalt Stirzer. .Es ist
schon sehr oft zu Nachbar-
schaftsstreitigkeiten  gekom-
men. Deswegen warnen wir ei-
gentlich vor solchen Vermie-
tungen.” Sein Rat: Man sollte
den EM-Besuchern klarma-
chen, dass in Deutschland eine
Nachtruhe von 22 Uhr bis 6 Uhr
morgengilt.



