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Chancen und Fallen bei der Untervermietung

So werden Sie

m M. Juni wird die Fuf-
Aball-EM angepfiffen.

Dann werden nicht
nur einheimische Fans vor
Ort sein. Auch FuBBballbegeis-
terte aus anderen Nationen
wollen die Spiele hautnah er-
leben. Privatpersonen kon-
nen dabei Geld verdienen,
wenn sie ihr Haus oder ihre
Wohnung tber Portale wie
Airbnb vermieten. .Das Gan-
ze ist aber mit Vorsicht zu ge-
nieBen, denn es kann gut lau-
fen oder gewaltig schiefge-
hen*, sagt Rechtsanwalt Ru-
dolf Stiirzer. Der Vorsitzende
des Eigentimervereins Haus
und Grund Minchen be-
kommt es immer wieder mit
Eigentimern und Vermie-
tern zu tun, die die Situation
unterschiatzen. Denn bei ei-
ner Vermietung ist einiges zu
beachten.

» Was miissen Eigentiimer bei
einer Vermietung beach-
ten?

Grundsatzlich sind zwei
Szenarien zu unterscheiden:
Vermietet der Eigentimer
seine Wohnung oder sein
Haus zur Mitbenutzung oder
nutzt der EM-Besucher das
Domizil allein. Bei einer Mit-
benutzung wohnen Eigenti-
mer und Fan zusammen - das
sei grundsatzlich unproble-
matisch. .Denn nach der
Rechtsprechung hat der Ei-
gentumer noch die Sachherr-
schaft dber seine Wohnung
oder sein Haus", sagt Stiirzer.
» Was passiert, wenn der

Eigentiimer wahrend der

Vermietung nicht selbstim

Haus wohnt?

Dann geht diese .Sachherr-
schaft” verloren. .Eine Uber-
lassung zur alleinigen Benut-
zung an eine fremde Person
wird in Minchen als Zweck-
entfremdung geahndet”,
sagt Stiirzer. In Minchen tritt
dies also ein, wenn die Ver-
mietung linger als acht Wo-
chen dauert. Anders gesagt:
Fiir den Zeitraum von acht
Wochen kann der Eigenti-
mer sein Haus oder seine
Wohnung bedenkenlos ver-
mieten. Da die EM insgesamt
nur einen Monat dauert (4.
Juni bis 14. Juli) sollte das also
kein Problem sein. Jedoch ist
diese Regelung von Stadt zu
Stadt unterschiedlich. In
Nirnberg, Regensburg und
Erlangen gilt ebenfalls der
Zeitraum von acht Wochen
In anderen Stidten kann eine
Kurzvermietung sogar bis zu

EM-Ga

zehn Wochen

gungsfrei sein.

» Und wenn die Wohnung fiir
einen langeren Zeitraum an

Touristen vermietet wird?

Wenn eine Wohnung ohne
Genehmigung dauerhaft aus-
schlieRlich an Touristen ver-
mietet wird, liegt eine Zweck-
entfremdung vor. Diese kann
in Minchen mit einem BuR-
geld von bis zu 500 000 Euro
bestraft werden. Wenn dage-
gen eine Genehmigung vor-
liegt. kann der Eigentiimer
fir die Vermietung verlan-
gen, was er mochte. .Bei sol-
chen Mietverhiltnissen un-
terliegt man nicht dem Mie-
terschutz. Der Eigentiimer
kann verlangen, was der
Markt hergibt”, sagt Stiirzer.
» Diirfen Mieter ihre Wohnun-

gen untervermieten?

Was die Zweckentfrem-
dung angeht, sieht es bei ei-
nem Mieter nicht anders aus,
wei Anja Franz, Pressespre-
cherin vom Mieterverein
Miinchen. .Mieter konnen
nach der Zweckentfrem-
dungssatzung der Stadt Min-
chen sowohl einzelne Zim-
mer als auch die gesamte
Wohnung an EM-Besucher
untervermieten”, sagt Franz.
Auch hier darf eine Dauer
von acht Wochen im Jahr
nicht dberschritten werden.
Jedoch kann diese auf mehre-
re kiirzere Zeitraume verteilt

genehmi-

r—

sich die Wohnung weitervermieten.

stgeber

kommen davon

Die Einkommen in Ballungsraumen
halten nicht mehr Schritt mit den stei-
genden Mieten. Viele Unternehmen
zahlen in GrofBistadten zwar héhere
Gehalter, allerdings gleicht das die
hohen Mieten nicht aus. Besonders
schwierig ist die Situation in Minchen,
wo die Gehalter zwar um 29 Prozent
aber dem Bundesdurchschnitt liegen,
die Mieten aber um 81 Prozent Gber
dem Rest des Landes. Das hat das On-

hauptstadt mit 35 867 Euro pro Kopf
und Jahr um fast ein Drittel héher liegt
als die des Durchschnittsdeutschen.

(27 848 Euro). Doch das reicht nicht, um
die Diskrepanz bei den Mieten auszu-
gleichen: Hier liegt der Bundesschnitt
bei 10,28 Euro wahrend in Minchen bei
Neuvermietungen 18,58 Euro pro Qua-
dratmeter fallig werden.

Einen Extremfall stellt die Hauptstadt
dar: In Berlin liegt das Einkommen

line-Portal Immowelt in einer Auswer- unter dem Landesdurchschnitt, die
tung von Angebotsmieten in 14 deut- Mieten aber deutlich dartber. Mit einer
schen Stadten mit Gber 500 000 Ein- Pro-Kopf-Kaufkraft von 26 420 Euro
wohnern herausgefunden. haben Berliner laut Immowelt nur 95
Manchen ist Sitz von sieben Dax-Kon- Prozent des Durchschnittseinkommens
zernen, die Gberdurchschnittlich gut zur Verfligung, massen aber mit 13,29
bezahlen. Das sorgt dafir, dass die Euro pro Quadratmeter 29 Prozent
Kaufkraft in der bayerischen Landes- mehr bezahlen. oM
werden. Dasselbe gilt fiir wei- mieter bemerkt die ungeneh- Untervermietung

foomm
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versteu-

tere Stidte in Bayern, wie migte Untervermietung, ern. Dies entfiillt, wenn die
zum Beispiel in Regensburg, kann er nach Abmahnung Einnahmen unter 520 Euro
Erlangen und Nirnberg. fristlos  kiindigen®”, sagt pro Jahr bleiben, teilt der

» Muss ein Mieter mit seinem

Vermieter sprechen?

Ja. Will der Mieter seine
Wohnung oder ein Zimmer
untervermieten, braucht er
die ausdrickliche Genehmi-
gung des Vermieters. Diese
sollte man sich immer
schriftlich geben lassen.
+Holtder Mieter diese Einwil-
ligung nicht ein und sein Ver-

Franz. Was die Miethohe an-

geht, habe auch der Mieter

freie Hand und konne mehr
verlangen, als er selbst zah-
len muss.,

» Muss der Eigentiimer oder
der Mieter Steuern zahlen?
Das kommt drauf an. So-

wohl Eigenttimer als auch

Mieter missen ihre Einnah-

men aus der kurzfristigen

Lohnsteuerhilfeverein Verei-
nigte Lohnsteuerhilfe (VLH)
mit. Denn versteuert wird
nur der Gewinn. Also, wenn
die Einnahmen hoher sind
als die Ausgaben. Wenn nur
ein Euro mehr eingenom-
men wird, gehoren die ge-
samten Einnahmen angege-
ben und versteuert.
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