vom 21.06.2024

MuUnchner Vermieter muss wegen Raucher renovieren

Verqualmte Wohnung -

Ich bin Besitzer einerWohnung
in Manchen und habe sie rela-
tiv ganstig vermietet. Jetzt
mochte ich sie verkaufen, be-
kam aber bei der Besichtigung
einen riesigen Schreck. Der
Mieter ist namlich ein starker
Raucher und die Wohnung
stinkt nicht nur nach Rauch,
auch die Wande sind ganz
braun. Ich befarchte, dass der
Rauch so tief in das Mauerwerk
eingedrungen ist, dass ein ein-
facher Neuanstrichnichtreicht,
den Schaden zu beheben. Als
ich den Mieter darauf auf-
merksam machte, sagte er, das
sei mein Problem, schlieBlich
darfe er in seinen eigenen vier
Wanden so viel rau-
chen, wie er wolle.
Muss ich jetzt die
Kosten far eine Sa-
nierung der Woh-
nung Gbernehmen?
Wie ist die Rechtsla-
ge? Ich bitte Sie um
Auskunft.

wer muss

zahlen?

sehen. Daher hat der Mieter
die dadurch entstandenen
Vergilbungen und Nikotinab-
lagerungen nicht verschuldet
und ist dementsprechend zur
Beseitigung und Renovierung
der Wohnung nur
bei Vorliegen einer
wirksamen Verein-
barung iber die
Durchfithrung von
Schonheitsrepara-

turen verpflichtet.
Gleiches gilt auch
dann, wenn in der
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Um das zu Kla-
ren, schalteten wirden Rechts-
anwalt Rudolf Stirzer ein. Er
ist Vorsitzender von Haus und
Grund Manchen und kennt
die Rechtslage. Rudolf Stirzer
schrieb uns: _Rauchen in der
Mietwohnung in normalem
Umfang wird von der Recht-
sprechung grundsatzlich
nicht als vertragswidrig ange-

worden ist, die Ab-
lagerungen aber durch Aus-
fiihrung von Schonheitsrepa-
raturen, das heifft durch Ma-
lerarbeiten, beseitigt werden
konnen.*

In der Wohnung unseres Le-
sers scheinen aber einfache
Malerarbeiten nicht zu geni-
gen, um die Rickstande durch
den Rauch zu beseitigen. Wir

Starke Rau-
cher kénnen
in einer Miet-
wohnung Ni-
kotinschaden
verursachen.
Folos: dpa, imago

fragten Rudolf Starzer also,
wer dann bezahlen muss. Die
Antwort des Rechtsanwaltes:
.Konnen die durch das Rau-
chen entstandenen  Ver-
schlechterungen nicht mehr
durch Ausfilhrung von Schon-
heitsreparaturen, sondern nur
noch durch dariber hinausge-
hende Instandsetzungsarbei-
ten beseitigt werden, ist der
Mieter schadenersatzpflichtig.
Daher hat der Mieter zum Bei-

spiel die Kosten fur das not-
wendige Aufbringen einer Iso-
lierfarbe (sog. Nikotinsperre)
zu ersetzen. Sie dient nicht der
Vorbeugung, sondern allein
der Herstellung einer iber-
streichbaren Wand, bei der
keine Nikotinversottung mehr
nach aufen hervortreten
kann.*

Und wie ist es, wenn fest ver-
baute Einrichtungsgegenstan-
de wie beispielsweise im Bad

oder in der Kiiche durch das
starke Rauchen verfiarbt sind?
Rudolf Stiirzer: .Sind sanitdre
Anlagen, mitvermietete (Ein-
bau-)]Mobel, Beschlage, Licht-
schalter, Verkleidungen und
Ahnliches durch Nikotinein-
wirkung so stark verfirbt,
dass sie nicht mehr gereinigt
werden konnen und ersetzt
werden missen, ist der Mieter
zum Ersatz der Kosten ver-
pflichtet.”



