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Wird Bauen in Miinchen leichter?

Leichter aufstocken und
Ddcher ausbauen, Biiros
schneller zu Wohnungen
machen: Was Eigentiimer,
Mieterverein und

die SPD im Rathaus

zu Markus Soders

.Bayern-Update* sagen
Von Christina Hertel

in _Bayern-Update™ hat
E Ministerprasident Mar-

kus Soder (CSU) vor Kur-
zem in seiner Regierungserkla-
rung angekiindigt. Sein Ziel:
Birokratie abbauven - vor allem
beim Bauen. Das kdnnte auch in
Miinchen Folgen haben.

Soder kindigte an, dass
Wohngebaude leichter aufge-
stockt werden konnen, dass es
keine Genehmigungen mehr fur
den Ausbau von Dachgeschos-
sen brauchen soll, dass es leich-
ter werden soll, Biros in Woh-
nungen umzuwandeln und dass
es keine gesetzliche Stellplatz-
pflicht mehr geben soll.

Kommunen sollen dartber
selbst entscheiden dirfen. Das
Kabinett hat dafir vergangene
Woche bereits die ersten Be-
schiliisse getroffen.

(SPD) ist skzpusch Dachge-
schosse werden derzeit meist
zu Luxuswohnungen ausge-
baut, das entspannt den Woh-
nungsmarkt in Miinchen nicht."
Zudem werde im Zuge des Aus-
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baus meist ein Aufzug instal-
liert, was fir die Bestandsmie-
ter hohere Mieten bedeute.
Denn sie miissen den Aufzug
iber die Modernisierungsumla-
ge mitbezahlen.

Aus ihrer Sicht liegt in der
Umwandlung von Gewerbe- in
Wohnraum in Minchen ein
groBes Potenzial.

Das Planungsreferat hat zwar
keine Daten dazu, wie viele Ge-
werbeflichen in Miinchen gera-
de leerstehen. Der Immobilien-
berater Collier kommt aber zu

dem Ergebnis, dass in Miinchen
7.3 Prozent der Biiros nicht ge-
nutzt werden. Das ist eine Fl3-
che von rund 168 Hektar, vier
Mal wiirde da die Theresien-
wiese drauf passen. Theoretisch
jede Menge Platz fir Wohn-

raum also.

JAber auch hier gilt”, sagt Zurek, .es
muss bezahlbarer Wohnraum ge-
schaffen werden!" Sie hatte sich
gewiinscht, dass es gluchmmg
schwieriger wird, Miet- in Ei-
gentumswohnungen umzuwan-

deln. .Schade, dass diese Chance
verpasst wird”, sagt Zurek.

«Dass es leichter werden muss,
Biros in Wohnraum umzuwan-
deln, fordern wir schon seit
20 Jahren®, sagt Rudolf Stiirzer
vom Grundbesitzerverein
«Haus und Grund®. Allerdings
geht es ihm weniger um die Bii-
rokratie. Tatsdchlich dauert der
Genehmigungsprozess laut der
Stadt drei Monate. Stiirzer hat
ein anderes Problem: _Der
Knackpunkt ist: Wenn man ein-
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mal sein Gewerbe zu Wohn-
raum umgewandelt hat, gibt es
kein Zuriick mehr”, sagt er. Fiir
Eigentiimer sei das nicht attrak-
tiv, weil bei Gewerbeimmobi-
lien die Freiheiten groBer seien.
Zum Beispiel gelte bei Gewer-
beimmobilien keine Mietpreis-
bremse, kein Mietspiegel, kein
Kiindigungsschutz.

Und noch einen Grund gibt es aus
Stirzers Sicht, warum Eigentii-
mer nach der Beratung oft doch
lieber ihre Gewerbeimmobilie

nicht umbauten: Bisher muss-
ten sie pro Wohnung einen
Stellplatz nachweisen. Klappte
das nicht, mussten sie eine Ab-
losesumme an die Stadt zahlen.
Zwischen 5000 und
30.000 Euro kénnen da je nach
Lage zusammenkommen®, sagt
Stiirzer. ,Das mdsste ersatzlos
entfallen.”

Tatsdchlich arbeitet die Stadt da-
ran bereits. Erst vor ein paar Tagen
hat die AZ dartiber berichtet,
wie das Rathaus den Woh-
nungsmarkt wieder ankurbeln
will. Eine MaBnahme betrifft
die Stellplatze.

Bereits heute gibt es in Neu-
baugebieten mit einem ent-
sprechenden Mobilititskonzept
die Moglichkeit, die Stellplitze
auf 0.3 pro Wohnung zu redu-
zieren. Das Planungsreferat will
diese Quote auf bis zu 0,1 Stell-
platz pro Wohnung senken.
Beim Ausbau von Dachgeschos-
sen soll die Ablosesumme ent-
fallen. Bislang sind da laut der
Beschlussvorlage niedrigere Be-
trige 2zwischen 5600 und
7.800 Euro je Stellplatz not-
wendig.

Lob bekommt Markus Séder fir
seine Ideen von der SPD im
Minchner Rathaus freilich
nicht. Dass die Kommune mehr
Spielraum bekommen soll, fin-
de er richtig, sagt Fraktionschef
Christian Ko6ning. Allerdings be-
tont er auch: Von der Abschaf-
fung der Stellplatzpflicht bis zur
Genehmigungsfreiheit fiir
Dachgeschosswohnungen seien
es alles Ideen, die die SPD be-
reits auf Bundesebene vorange-
trieben habe. .Soder rennt Ti-
ren ein, die die SPD aufgemacht
hat”, findet Kéning.



