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[T Preise steigen wieder |

dem Wohnungsmarkt?

Die Preise fiir Bestands-
wohnungen haben in Min-
chen zwischen April und Juni
wieder um 18 Prozent ange-
zogen. Das zeigt der neue
Preiskompass des Internet-
portals immowelt.de. Im ers-
ten Quartal 2024 haben die
Preise in der Isarmetrople
demnach sogar ein Plus von
31 Prozent erreicht. Der An-
stieg kithlte sich jetzt zwar
wieder leicht ab, doch die Zei-
chen stehen weiter auf Ent-
spannung. Auch in anderen
Metropolen wie Hamburg
{+2.1 Prozent) und Koln (+04)
stiegen die Preise im zweiten
Quartal an - in Berlin sanken
sie hingegen weiter leicht um
0.2 Prozent (s. Grafik).

«Wir sehen, dass sich der
Markt fir Kaufimmobilien
nach zwei Jahren Krisenmo-
dus seit Anfang dieses Jahres
merklich erholt”, sagt Immo-
welt-Geschaftsfiihrer  Piet
Derriks. Fiir Miinchen bedeu-
te das: Die Talfahrt der Preise
ist zu Ende. Und fir Wohnun-
gen missen Kiufer jetzt wie-
der tiefer in die Tasche grei-
fen: Im Schnitt kostet der
Quadratmeter laut Immo-
welt derzeit 8153 Euro - und
damit wieder deutlich mehr
als beim Tiefstand von 7730
Euro Ende letzten Jahres. Das
Vorkrisen-Niveau ist jedoch
noch nicht erreicht. Im April
2022 lagen die Preise mit
9533 Euro pro Quadratmeter
auf ihrem Hochststand. Da-
nach hatten sich die Kredit-
zinsen sprunghaft vervier-
facht und eine
Krise auf dem

I st das die Trendwende auf

ruck. Nachdem die
Zinsen im Lauf des Jah-

res 2022 die Vier-Prozent-
Marke geknackt hatten, san-
ken sie im Frihjahrs dieses
Jahres auf rund 3.6 Prozent.
Somit ist die Finanzierung
wieder erschwinglicher ge-
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Was bedeutet das

fur Miinchen?
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worden. Das auf einen psychologi- nihern uns immer

Immobilien- lasst Nachfra-
markt ausge- ge und Preise
lost. Euro-soviel mlssen steigen. Wir

Den neuer- die Kaufer einerBe- gehen davon
lichen An- standswohnung derzeit aus, dass sich
stieg der im Schnitt pro Quadrat- die Preise
Kaufpreise meter in Minchen beim auch im wei-
fithrt Piet Der- Kaufbezahlen. Ten- teren Jahres-
riks auf einen denzwieder verlauf nach
Zinsruckgang zu- steigend. oben entwickeln

- erst recht, wenn
die Bauzinsen stirker
fallen sollten®, sagt Derriks.
Ahnlich sieht es auch Ru-
dolf Stiirzer vom Eigenta-
merverband Haus und Grund
in Manchen: _Die Lage beru-
higt sich.” Er fuhrt das auch

schen Effekt zurick:
«Nach dem Zinssprung
waren viele in einem
Schockzustand.” Der sei
nun tberwunden - und
Kiufer hitten sich an
die neuen Rahmen-
bedingungen gewohnt
Sie merken: Besser
wird’s nicht®, sagt Star-
zer. Was hinzukomme:
In Minchen stockt der
Neubau, gleichzeitig wichst
die Stadt weiter: _Der Be-
stand bleibt hart umkimpft®,
so Stirzer. Er glaubt nicht,
dass die Kreditzinsen auf lan-
ge Sicht noch stirker nachge-
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ben werden. Eine echte
Trendwende auf dem krisen-
geschittelten  Immobilien-
markt sicht Stephan Kippes
vom Immobilienverband IVD
hingegen noch nicht: Wir

noch der Bodenplatte
der Preise an.” Anders
als Immowelt stellte
der IVD fir Frihjahr
dieses Jahres noch ei
nen Preisrickgang bei
Bestandswohnungen
von 59 Prozent fest.
Kippes fihrt das aufun-
terschiedliche  Erhe-
bungsmethoden  zu-
ruck.

In einem Punkt waren sich
die Experten jedoch einig:
Auf den Mietmarkt hat die
Entwicklung vorerst keinen
groBen Einfluss: Die Mieten
steigen weiteran! ). UMMER
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