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Die Expertenrunde

zum Thema:

Bautradgervertrag: Bei
Restmé&ngeln sofortige
Auflassung vor Zahlung
der letzten Rate

Die Eheleute F. aus Neubiberg sind rat-
los: Ihr Baufrdgerprojekt steckt seit '2ciamwall ir Bau- und
Monaten fest, die Fertigstellungsfrist Heko Wagenar

ist langst (berschritten. Zwar wurde pochtzabfaiung HALS +
die Wohnung dbergeben, im Gemein- GRUND MUNCHEN
schaftseigentum bleibt aber wvieles

unfertig. Dennoch verweigert der Bautrdger die Eigentums-
eintragung, weil sie nach dem Notarverirag erst nach voll-
standiger Zahlung verlangt werden kann. Hat er Rechi?
Mein, der Bautrdger muss der Eintragung der Eigentlmer in
das Grundbuch (Auflassung) bereits dann zustimmen, wenn
die Restmangel nicht , vollig unbedeutend® sind und die offene
Zahlung nicht mehr als B % des Gesamtkaufpreises betragt
(LG MOnchen |, Urteil vom 19. April 2007 — 5 O 8732/06 ; OLG
Minchen, 13.8.2020, 27 U 2211/20 Bau). Die gegenteilige Fal-
ligkeitsklausel, die sich in vielen Motarvertrdgen findet, ist
unwirksam, weil sie eine gesetzwidrige Vorleistungspflicht der
Kaufer begriondet (LG MOnchen I, Urteil vom 19. April 2007 -
5 Q8732068 ). Mach dem gesetzlich _zwingenden® , also nicht
abanderbaren Bautragerrecht des BGE und der Makler-und
Bautrigerverordnung (§ 660 v BGB, § 3 Absatz 2 MaBV) darf
er nur fallige £ahlungen entgegennehmen. Die letzte Rate ist
aber erst nach vollstandiger Fertigstellung® fallig (LG Minchen
Il, 20.04.2023, 3 O 5314/19 Bau). Weigert sich der Bautrager,
ktinnen die Kaufer eine Auflassungsklage” erheben. Deren
Anmwalts-und Gerichtskosten berechnen sich Obrigens nicht
aus dem Gesamtkaufpreis, sondern nur aus dem Wert der
Restzahlung (5. LG Mdnchen [, 19.04.2007).

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
filir Mitglieder in allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € Jdhrlich.

Infos unter: Haus + Grund




