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DIE EXPERTEMRUNDE ZUM THEMA:
Unzulassige
Reservierungsgebihr

Frage: Auf der Suche nach einer Eigentumswoh-
nung habe ich einem Makler fiir ein Objeki, das :
mir zunachst gut gefallen hat, eine Reservie- paim A. Kretschmer-
rungsgebiihr von mehreren Tausend Euro bezahlt, Tonke

damit dieses einen Monat lang nicht anderweitig Rechtsabteiung
verkauft wird. Mittlerweile habe ich mich nach i’ 2N
reiflicher Uberlegung jedoch gegen dieses Objekt

entschieden. Fiir den Fall, dass der Kauf nicht zustande kommen
sollte, darf der Makler laut Reservierungsvereinbarung die Reser-

vierungsgebiihr von mehreren Tausend Euro einbehalten. Zu Recht?

Antwort: Nein, der Makler darf die Reservierungsgebiihr nicht ein-
behalten. Unabhéngig davon, ob die Vereinbarung im Maklervertrag
oder nachtraglich mit einer separaten Reservierungsvereinbarung
getroffen wurde, stellen formularmaBige Reservierungsvereinbarun-
gen eine unangemessene Benachteiligung des Kaufinteressenten
das, weil die Riickzahlung der Reservierungsgebiihr ausnahmslos
ausgeschlossen ist und sich aus dem Reservierungsvertrag weder
fiir den Maklerkunden nennenswerte Vorteile ergeben noch seitens
des Maklers eine geldwerte Leistung zu erbringen ist. Auerdem
kommt die Reservierungsvereinbarung der Vereinbarung einer er-
folgsunabh@ngigen Provision gleich. Dies widerspricht dem Leitbild
der gesetzlichen Regelung des Maklerverirages, wonach eine Provi-
sion nur geschuldet ist, wenn die Maklertatigkeit zum Erfolg fiihrt,
vol. BGH vom 20.04.2023, Aktenzeichen | ZR 113/22_ Ihr Makler ist
daher zur Rilckzahlung der Reservierungsgebiihr verpflichtet.
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