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Das Haus Im Gronen ist der Traum vieler Menschen. Durch die Grundsteuerreform wird es jetzt erneut teurer.

ir Heinz Maurer (Name gedn-
L dert) war es eine unangenehme
Uberraschung. Wie Millionen andere
Deutsche hat der Rentner aus dem
GroBraum Minchen vor einigen Mo-
naten einen neuen Grundsteuerbe-
scheid vom Finanzamt bekommen:
Rund 280 Euro und damit gut ein
Viertel mehr als bislang miissen er
und seine Frau fiir das stark in die
Jahre gekommene Reihenhaus und
den Garten mit knapp 600 Quadrat-
metern ab kommendem Jahr zahlen.
Weil beide keine dppige Rente be-
kommen, drgert sie die Erhéhung.
Das spiirt man im Geldbeutel.”

Wie bei vielen Menschen ist das
Haus de facto die Altersversorgung
der beiden. Hauptursache fiir die
steigende Grundsteuer ist eine bun-
desweite Grundsteuerreform, nach
der die Abgabe ab 2025 anders be-
rechnet wird. Hinzu kommt: Zahlrei-
che Kommunen erhdhten aufgrund
klammer Kassen zuletzt die Hebesit-
ze fiir die Grundsteuer.

Im Vergleich zu vielen anderen Be-
troffenen kommen die Maurers noch
vergleichsweise giinstig weg. So be-
richtet ein Hausbesitzer aus Dorsten
im Ruhrgebiet, er miisse kiinftig fiir
sein 93 Quadratmeter groRes Einfa-
milienhaus statt 200 Euro ab 2025
knapp 2000 Euro bezahlen - also gut
zehnmal so viel wie bislang. Doch das
ist nichts gegen eine Familie aus Frei-

burg: Sie muss Medienberichten zu-
folge ab 2025 fiir ein Hausgrundstiick
sowie eine Wiese statt 935 Euro rund
16 800 Euro pro Jahr berappen.

In den vergangenen Monaten gin-
gen wegen enorm gestiegener Grund-
steuerfestsetzungen bei Anwalts-
kanzleien und Verbdnden unzdhlige
Beratungsanfragen ein. Viele Immo-
bilienbesitzer*innen legten gegen
Grundsteuerbescheide beim Finanz-
amt Widerspruch ein. Allein Nieder-
sachsen und Mecklenburg-Vorpom-
mern zdhlten nach Angaben der dor-
tigen Finanzministerien bis zum
Friithjahr zusammengerechnet rund
eine halbe Million Beschwerden.

Die Grundsteuerreform geht zu-
riick auf eine Entscheidung des Bun-
desverfassungsgerichts. Es urteilte
2018, dass das Prozedere, nach dem
Hduser, Wohnungen und Grundstii-
cke bewertet werden, reformiert wer-
den muss. Das bisherige System ver-
stoRe gegen den Gleichbehandlungs-
grundsatz. Bislang wurden Grundstii-
cke nach sogenannten Einheitswer-
ten besteuert. Doch diese sind hoff-
nungslos veraltet. Kiinftig zdhlen an-
dere Kriterien fiir die Berechnung.

In Bayern richtet sich die Grund-
steuer B, die fiir Bau- oder Wohn-
grundstiicke bezahlt werden muss,
ab 2025 nach der FlachengriBe.
Auch im Freistaat gibt es deshalb
zahlreiche Menschen, die kiinftig

deutlich mehr Grundsteuer an den
Fiskus {iberweisen miissen. Manche
zahlen ab kommendem Jahr zwei-
bis dreimal so viel wie bislang, sagt
Rudolf Stiirzer von Haus und Grund
Bavern der Staatszeitung: ,Das
kann schon mehrere Hundert Euro
ausmachen.” Die Reform fiithrt mit-
unter zZu bizarren Entwicklungen:
LDerjenige, der ein groRes Grund-
stiick in Niederbayern hat, zahlt mit-
unter mehr als der Villenbesitzer in
Starnberg”, so Stiirzer.

Zwar miissen auch Hausbesitzer in
baverischen Ballungsrdumen zum
Teil kiinftig mehr bezahlen. Extreme
Vervielfachungen wie in anderen
Bundesldndern diirften Fachleuten
zufolge aber aufgrund des bayeri-
schen Flichenmodells die Ausnahme
bleiben. Die Staatsregierung hat sich
bewusst fiir dieses Modell entschie-
den. Denn die Beflirchtung war groR,
dass sich manche Mittelstandsfami-
lie das Wohnen in den eigenen vier
Widnden nicht mehr leisten kann,
wenn die Grundsteuer zu stark steigt.
Zudem konnte eine explodierende
Grundsteuer in Ballungsrdumen die
Nebenkosten weiter in die Hohe trei-
ben. Denn sie kann auf die Miete
umgelegt werden.

In den meisten Bundesldndern
zdhlt anders als in Bayern kiinftig vor
allem der Wert einer Immobilie — und
dies hat in exponierten Wohngegen-
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den mitunter teure Folgen. Viele diirf-
te deshalb freuen, dass Bayern ein
wertunabhingiges Modell gewdhlt
hat, auch der Verband Haus und
Grund begriift das. Zudem wird es
keine automatischen Grundsteuerer-
héhungen mit jeder Wertsteigerung
geben. Das bayerische Finanzminis-
terium betont, Ziel des Flaichenmo-
dells sei auch eine ,Entbiirokratisie-
rung im Steuerrecht®. Es sei transpa-
rent und nachvollziehbar®.

Kritik kommt von den Landtagsgrii-
nen. Deren Finanzexperte Tim Par-
gent spricht sich fiir ein Bodenwent-
modell aus. SchlieRlich sei das Fld-
chenmodell .extremungerecht”, daes
die tatsdchlichen Werte oder die Lage
nicht beriicksichtige. , Das bedeutet,
Omas Haduschen am Stadtrand kann
am Ende hoher besteuert werden als
eine teure Innenstadtadresse.”

Klar ist: Auch unabhingig von der
Reform diirften vielerorts die Grund-
steuern steigen. Darauf deuten Zah-
len aus Hessen hin. Dort hat mehr als
jedevierte Kommune 2024 bereits den
Hebesatz fiir die Grundsteuer erhdht.
Das sind mehrals doppelt so viele wie
im Vorjahreszeitraum. Aus einem
kommunalen Spitzenverband heillt
es, Baverns Stidte und Gemeinden
kinnten sich aufgrund klammer Kas-
sen dem Trend nicht entziehen. Keine
gute Prognose fiir Menschen mit
Wohneigentum. > TOBIAS LILL



